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EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA

POR CUANTO:

El Concejo Metropolitano en Sesién Ordinaria de la fecha; vy,
CONSIDERANDO:

Que, con fecha 20 de junio de 1991, se aprobd la actualizacién del Plan de Desarrollo
Metropolitano de Lima y Callao, 1990 - 2010, vigente hasta la fecha, el cual establece la
caracterizacion de Lima hasta ese periodo, la Vision-Objetivo de desarrollo de la Ciudad, asi
como la concepcidn del Plan, los Objetivos, Politicas y Estrategias Generales y Especificas, el
ordenamiento fisico-urbano de Lima, su acondicionamiento territorial, la zonificacion del suelo,
el sistema vial metropolitano y el programa de inversiones para desarrollar Lima. Este Plan se
fundament6 en el Plan Piloto de Estructuracion Urbana que se formulo durante la gestion
municipal 1984 - 1986 y en el Proyecto Especial del PLAN MET que se formulo durante la
gestién municipal 1987 - 1989;

Que, entre los afios 1990 y 2003, se han concluido y aprobado diversos Estudios
Complementarios y Planes Especificos de desarrollo para la ciudad de Lima, entre ellos: el
Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde, el Plan del Centro de Lima, el Reglamento del
Centro Historico, el Plan Vial Metropolitano, el Plan de Transporte Urbano, el Sistema de
Terminales Terrestres; asi como diversos Estudios de Pro Inversion y Proyectos para diferentes



areas de la ciudad, como intercambios viales, vias expresas, viaductos, ensanches y
prolongacion de avenidas, entre otros;

Que, entre los afios 1990 y 2002, se han aprobado y actualizado mas de sesenta Planos de
Zonificacién Distrital, para calificar los usos del suelo de cada uno de los predios, sectores y
zonas de Lima Metropolitana, en base a un tipologia muy compleja y diversificada, que ha
establecido que para esta ciudad, (i) se reconozcan mas de treinta y cinco tipos de Zonas
diferentes, entre ellas, mas de doce Zonas Residenciales, (ii) se hayan creado y apliquen
distintas normas reglamentarias de zonificacion provincial e indices de uso para la ubicacion de
actividades urbanas, (i) se multipliguen los expedientes de los propietarios de predios
solicitando modificaciones a los planos de zonificacion oficiales, (iv) hayan aumentado los
casos de ocupaciones, habilitaciones y construcciones informales, (v) se esté perdiendo la
vision integral de desarrollo de la ciudad metropolitana en cuanto a la ocupacion del suelo; todo
lo cual, tiene una negativa incidencia en la formacion de los valores inmobiliarios y en el ornato,
orden y funcionalidad de Lima;

Que, la Municipalidad Metropolitana de Lima, en ejercicio de su competencia constitucional
en materia de Planificacion Urbana, aprob6 la Ordenanza N° 134-MML el 19 de diciembre de
1997, con el fin de reglamentar la Actualizacion y Reajuste del Plano de Zonificacién General
de Usos del Suelos de Lima Metropolitana, regulando los procesos de evaluacion de los Planos
Distritales de Zonificacion y los tramites de los Expedientes iniciados por los propietarios
inmobiliarios solicitado modificaciones a los mismos; habiéndose comprobado sin embargo,
luego de mas de siete afios de aplicacion de la referida norma y dada la pujante dindmica
urbana actual de Lima, que los procedimientos siguen siendo dilatados e inoperantes en
muchos casos;

Que, luego de mas de doce afios de aplicacion del Plan de Desarrollo y sus Estudios
complementarios y, dada la especial actividad social, econdmica y fisica que ahora presenta
Lima, con su desordenada ampliacion territorial, crisis ambiental, déficits de infraestructura y
servicios y la drastica modificacion de las tendencias de usos de la tierra urbana, es necesario
y urgente revisar y actualizar esos planteamientos, a fin de mejorar la conduccién del desarrollo
de la ciudad en los proximos afios;

Que, de acuerdo al Articulo 79 numeral 1.1) y 1.2) de la Ley Organica de Municipalidades,
Ley N° 27972, del 26 de mayo de 2003, son funciones exclusivas de las Municipalidades
Provinciales en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo: Aprobar el Plan de
Acondicionamiento Territorial de nivel provincial, que identifique las areas urbanas y de
expansion urbana, asi como las areas de proteccion o de seguridad por riesgos naturales; las
areas agricolas y las areas de conservacion Ambiental y Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano,
el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacibn de é&reas urbanas, el Plan de
Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de
Acondicionamiento Territorial;

Que, de conformidad con el Articulo 161 incisos 1, 2, 6 y 7 de la Ley Organica de
Municipalidades, compete a la Municipalidad Metropolitana de Lima las funciones especiales
de: mantener y ampliar la infraestructura metropolitana, controlar el uso del suelo y determinar
las zonas de expansion, constituir el sistema metropolitano de parques, planificar y definir la
red vial metropolitana, promover la ejecucion de programas de vivienda para familias de bajos
recursos, disefiar y ejecutar programas de renovacion urbana, promover servicios en casos de
desastres, fomentar la inversion privada en proyectos de infraestructura metropolitana,
coordinar el saneamiento ambiental de la Metropoli, organizar el sistema de eliminacién de
residuos sélidos, entre otras;

Que, habiéndose promulgado el Decreto Supremo N° 027-2003-VIVIENDA del 3 de octubre
de 2003, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 6 del mismo mes, mediante el cual se
aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano y establece
lineamientos y procedimientos en materia de aprobacion del Plan de Acondicionamiento
Territorial, Plan de Desarrollo Urbano y Esquemas de Zonificacion, los cuales deben seguir las



Municipalidades del pais, es necesario adecuar lo establecido en la normatividad precitada,
para su aplicacion dentro de la jurisdiccién de la provincia de Lima;

Que, de acuerdo al Articulo 157 numeral 3) de la Ley Orgéanica de Municipalidades N°
27972, compete al Concejo Metropolitano velar por el respeto de la Constituciéon Politica del
Perd, la Ley Organica de Municipalidades y las ordenanzas que dicte, garantizando la
autonomia politica, econémica y administrativa del gobierno municipal metropolitano de Lima;

De conformidad con lo establecido por la Constitucion Politica del Pera y la Ley Orgéanica de
Municipalidades, Ley N° 27972; y lo opinado por las Comisiones Metropolitanas de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Nomenclatura en su Dictamen N° 031-2004-MML-CMDUVN y de Asuntos
Legales en su Dictamen N° 037-2004-CMAL;

Aprobd la siguiente:

ORDENANZA REGLAMENTARIA DEL PROCESO DE APROBACION DEL PLAN
METROPOLITANO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DE LIMA, DE LOS PLANES URBANOS DISTRITALES Y DE ACTUALIZACION DE LA
ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LIMA METROPOLITANA

CAPITULO |
FINALIDAD, OBJETIVOS Y ALCANCES

Articulo 1.- La presente Ordenanza tiene por finalidad regular el proceso de evaluacion,
actualizacion y aprobacion del Plan Metropolitano de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano en la provincia de Lima y sus Planes Urbanos Distritales, asi como de modernizacién
del actual Plano de Zonificacion General de los Usos del Suelo y los Planos de Zonificacion
Distrital que operan para este ambito provincial, en funcion a los nuevos indicadores de
desarrollo fisico, ambiental, social y econémico que actualmente registra la Metrépoli.

Articulo 2.- La presente reglamentacion se constituye en uno de los principales
instrumentos del gobierno municipal, para orientar la aplicacion de las politicas de desarrollo
fisico-urbano-ambiental en la ciudad metropolitana de Lima, Capital de la Republica del Pera.

Articulo 3.- El presente Reglamento se aplica en el ambito de la provincia de Lima; siendo
de cumplimiento obligatorio de todas las Municipalidades Distritales que la conforman.

CAPITULO Il

DEL PLAN METROPOLITANO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

Articulo 4.- El Plan Metropolitano de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Lima (PLAM de Lima), es el instrumento de gobierno municipal que permite orientar la
distribucién equilibrada de la poblacion en el &mbito provincial, promover el aprovechamiento
sostenible de sus recursos naturales y econoémicos, asi como desarrollar el uso racional de su
infraestructura, equipamiento y servicios, fundamentandose en los principios rectores de
densificar e intensificar el uso del suelo, preservar y mejorar el medio ambiente, promover la
iniciativa privada en la ejecucion de los programas y proyectos de inversion, priorizar la
inversion publica en los sectores deficitarios y de pobreza urbana, propiciar la participacion de
la sociedad civil en la planificacion del territorio, concertar permanentemente con el gobierno
central, gobiernos municipales y el sistema de cooperacion internacional y aplicar técnicas de
simplificacion administrativa para facilitar el oportuno desarrollo de la metrépoli. Para ello, el
PLAM de Lima estableceré:

4.1. La nueva Vision del desarrollo fisico-espacial de la Metrépoli de Lima y sus areas
territoriales;



4.2. Las Politicas, Estrategias, Objetivos y Metas del desarrollo;
4.3. Los Programas, Proyectos y Acciones sectoriales;
4.4. Las proyecciones demogréficas;

4.5. La organizacion fisico-espacial de las actividades econdmicas, sociales y politico-
administrativas;

4.6. La estructuracion de la Metrépoli y su territorio en Areas Urbanas y de Expansion
Urbana, Areas Agricolas y de Aptitud Agricola, Areas de Extraccion Minera, Areas de
Conservacion Ambiental y Reserva Natural;

4.7. La Zonificacion de los Usos del Suelo Urbano y su normativa;

4.8. El Plan de Obras de Infraestructura Econ6mica en puertos, aeropuertos, vias férreas,
carreteras, terminales terrestres, canales;

4.9. El Plan de Vias, de Transito y de Transporte Urbano y su normativa;

4.10. Los Planes de Infraestructura de los Servicios Basicos de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica, gas, comunicaciones;

4.11. La ubicacion del Equipamiento de Salud, Educacion, Cultura y Administracion;

4.12. Los Sistemas de Comercializacion de Alimentos, de Limpieza Publica y de Seguridad
Ciudadana;

4.13. El Sistema de Parques y Recreacion, con su infraestructura en plazas, areas verdes,
playas, rios, bosques y areas naturales;

4.14. El Sistema de Seguridad Fisica, identificando las areas de riesgo para el asentamiento
poblacional;

4.15. La Programacién de Vivienda, reglamentando las areas de crecimiento espacial y
densificacion urbana;

4.16. Los Programas de desarrollo de Asentamientos Humanos Informales, para el
tratamiento de las é&reas urbanas con insuficiencia de servicios basicos, infraestructura,
equipamiento y vivienda;

4.17. Los Programas de Destugurizacion, para el mejoramiento de las areas urbanas y
construcciones antiguas, ruinosas y con hacinamiento poblacional;

4.18. La actualizacion del Plan del Centro Historico de Lima, declarado patrimonio cultural
de la humanidad y los Programas de Preservacion, Restauracion y Rehabilitacion de las otras
areas e inmuebles de valor histérico, cultural y monumental;

4.19. Los Programas de Conservacion y Restauracion de las zonas historicas y
monumentales de la metropoli;

4.20. La actualizacion del Plan de Desarrollo de la Costa Verde y de las areas litorales de la
Provincia;

4.21. Los Programas de Desarrollo de las Cuencas de los Rios Chilléon, Rimac y Lurin;



4.22. Los Programas de Conservacion de las Areas Agricolas, Forestales y Pastoreo
4.23. El Programa de Usos y Explotacién de Zonas Mineras;
4.24. Los Programas de Proteccion y Mejoramiento Ambiental;

4.25. El Sistema de Inversiones Metropolitanas para sustentar el desarrollo de la ciudad y
sus areas territoriales;

4.26. La delimitacién de las areas que requieren de Planes Especificos.

Articulo 5.- El Sistema de Inversiones Metropolitanas (SIM), es el instrumento técnico de
gestién del PLAM de Lima, que permite programar y promover las inversiones del sector
publico y privado en areas principales del territorio metropolitano, el cual basicamente debe
contener:

5.1. Informacién actualizada del contexto metropolitano en aspectos catastrales, legales,
sociales, econémicos, culturales y otros, sobre determinadas areas prioritarias de desarrollo en
la metropoli.

5.2. Indicadores sobre la viabilidad de ejecutar determinados programas y proyectos de
inversion, incluyendo informacién sobre los valores de la propiedad inmobiliaria, zonificacion de
los usos del suelo, factibilidad de servicios, accesibilidad, transporte y otros.

5.3. Programas de Inversiones, actuales y futuros, del sector publico y privado, describiendo
fundamentalmente los tipos de emprendimientos inmobiliarios en materia de vivienda,
comercio, industria, turismo, infraestructura, equipamiento, servicios y otros, que existen o
requiere el desarrollo de la metrépoli.

Articulo 6.- Las Unidades de Gestion de Inversion Urbana (UGIU’s) constituyen
mecanismos de asociacion conformadas por personas naturales y juridicas, nacionales o
extranjeras, publicas y/o privadas, con el objeto de ejecutar Programas o Proyectos
importantes (Megaproyectos) para el desarrollo de la Metrpoli, en areas de propiedad estatal o
privada, localizados en areas urbanas o extra urbanas, en temas de:

6.1. Habilitacion Urbana.
6.2. Renovacioén Urbana o de Reurbanizacion.

6.3. Especiales de Vivienda, Turismo, Comercio, Recreacion, Servicios, Equipamiento o
Infraestructura Vial.

Articulo 7.- Para constituir una Unidad de Gestion de Inversion Urbana, los propietarios y
promotores que se asocien, podran adoptar cualquiera de las modalidades empresariales y
financieras que existen de conformidad con la normativa vigente sobre la materia y que esta
prevista en la Ley General de Sociedades y sus normas conexas. Para sustentar su Programa
u Proyecto de Inversion, las Unidades presentaran Estudios a nivel de Perfil o de Prefactibilidad
ante la Municipalidad Metropolitana de Lima, la que realizara la evaluacion correspondiente y
dispondra, mediante Resolucion de Alcaldia, su inscripcion en el Registro del Sistema de
Inversiones Metropolitanas de Lima.

El Programa o Proyecto de Inversién a nivel de Estudio de Factibilidad que posteriormente
presente la Unidad, previa evaluacion técnica, legal, econémica y financiera por parte de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, se aprobara por Ordenanza y se considerara prioritario
para el desarrollo de la Metrpoli, otorgandosele un plazo méaximo para el inicio de las obras.



El Programa o Proyecto de Inversion debera estar comprendido dentro de los Objetivos del
PLAM de Lima o de uno de sus Planes Especificos.

Las UGIU's podran plantear la redefinicién de la estructura predial y la integracion
inmobiliaria de los terrenos que comprende su Programa o Proyecto de Inversion, en base a los
Planes Especificos aprobados.

Los proyectos a ser ejecutados por las UGIU’s deberan sujetarse a las normas sobre
habilitaciones y construccién contenidas en este Reglamento, en el Provincial y Nacional
vigentes.

Articulo 8.- Las inversiones a corto, mediano y largo plazo de los organismos del Gobierno
Nacional, incluyendo de los Organismos Publicos Descentralizados y del Gobierno Regional y
Locales, se adecuaran al PLAM de Lima.

Articulo 9.- El Instituto Metropolitano de Planificacion de la Municipalidad Metropolitana de Lima (IMP), es el érgano
responsable de formular el nuevo PLAM de Lima en un plazo de doce (12) meses, tomando como base el vigente Plan de
Desarrollo Metropolitano de Lima-Callao, 1990-2010, sus Estudios y Planes complementarios, asi como toda la informacion

sectorial disponible sobre el &mbito provincial. (*)

(*) Parrafo sustituido por el Articulo Primero de |la Ordenanza N° 719, publicada el 29-10-
2004, cuyo texto es el siguiente.

“Articulo 9.- El Instituto Metropolitano de Planificacion de la Municipalidad Metropolitana de
Lima (IMP), es el 6rgano responsable de formular el nuevo PLAM de Lima dentro de un plazo
de dieciocho (18) meses, tomando como base el vigente Plan de Desarrollo Metropolitano de
Lima-Callao, 1,990-2010, sus Estudios y Planes complementarios, asi como toda la
informacion sectorial disponible sobre el ambito provincial.”

Para el cumplimiento de esta responsabilidad, el IMP deberd coordinar con todos
los 6rganos municipales metropolitanos, incluyendo sus Comisiones de Regidores vy
Municipalidades Distritales de Lima, Municipalidades Provinciales vecinas, asi como con todas
las dependencias del sector publico, instituciones del sector privado y organizaciones
representativas de la ciudadania, que tengan responsabilidades en el desarrollo de la Capital
del Perd.

Articulo 10.- Una vez concluida la propuesta del PLAM de Lima, el trdmite de su aprobacion
se debe desarrollar en ciento cincuenta (150) dias calendario y cefiirse al procedimiento
siguiente:

10.1. La Municipalidad Metropolitana de Lima exhibira la propuesta del PLAM de Lima en
sus locales, en las Municipalidades Distritales de la jurisdiccion y a través de su pagina Web,
durante noventa (90) dias calendario: Por Unica vez, se publicard un Resumen Ejecutivo en el
Diario Oficial ElI Peruano.

10.2. La propuesta del PLAM de Lima, se remitird simultdneamente en consulta final al
Gobierno Nacional, a través de la Oficina del Primer Ministro, asi como a las Municipalidades
Distritales de su jurisdiccién y a la Municipalidad de la provincia Constitucional del Callao, para
que, dentro del plazo establecido en el numeral anterior, emitan sus observaciones y
recomendaciones.

10.3. La Municipalidad Metropolitana de Lima, dentro del plazo sefialado y en base a las
politicas de participacion ciudadana, realizara audiencias publicas sobre el contenido del PLAM
de Lima, convocando en particular a los organismos del Gobierno Nacional y Municipalidades
Distritales, asi como a las Universidades, organizaciones de la sociedad civil e instituciones
representativas del sector empresarial, profesional y laboral de la jurisdiccion.



10.4. Las personas naturales o juridicas de la metrépoli, formularan sus observaciones y
recomendaciones, debidamente sustentadas y por escrito, dentro del plazo establecido en el
numeral 10.1 del presente articulo.

10.5. El Instituto Metropolitano de Planificacion responsable de la elaboracion del PLAM de
Lima, en el término de sesenta (60) dias calendario posteriores al plazo establecido en el
numeral 10.1, incluird las recomendaciones o las desestimar4 emitiendo pronunciamiento
fundamentado.

Articulo 11.- Concluido el procedimiento establecido en el articulo anterior, el Concejo
Metropolitano mediante Ordenanza aprobara el PLAM de Lima, el cual tendra un horizonte de
vigencia de diez (10) afios. Dentro de la Vision-Objetivo del PLAM de Lima, el IMP es
responsable de revitalizar y afirmar anualmente su horizonte de vigencia.

Solo por razones de necesidad de desarrollar proyectos de trascendencia nacional o
regional no previstos en el PLAM de Lima, el Concejo Metropolitano podra en un plazo menor
aprobar ampliaciones que no contrarien la Vision Objetivo del PLAM, las mismas que se
someteran al procedimiento establecido en el articulo anterior.

Articulo 12.- La Municipalidad Metropolitana de Lima podra aprobar modificaciones al
PLAM de Lima y son las siguientes:

12.1. Trazos de las Vias Expresas, Arteriales y Colectoras, las que se someteran al
procedimiento establecido en el Articulo 10 de la presente Ordenanza.

12.2. Supresion, reducciéon o reubicacién de las areas de reserva para equipamiento
educativo, de salud o recreativo, las que se someteran al procedimiento establecido en el
Articulo 34 de la presente Ordenanza.

12.3. Las que cambien la Zonificacion Comercial, Industrial, Pre Urbana, Recreacional,
Monumental, Otros Usos, de Reglamentacion Especial o impliguen la modificacion de
densidades en las Zonas Residenciales; las que se someteran al procedimiento establecido en
el Articulo 34 de la presente Ordenanza.

No se consideran modificaciones al PLAM de Lima, las adecuaciones de trazo de los ejes
de vias producto de la morfologia del suelo o del disefio de las Habilitaciones Urbanas, siempre
que se mantenga la continuidad de las mismas.

Articulo 13.- Corresponde a la Municipalidad Metropolitana de Lima y las Municipalidades
Distritales, ejecutar las acciones de promocién y control dirigidas al cumplimiento del PLAM de
Lima.

CAPITULO Il
DE LOS PLANES ESPECIFICOS

Articulo 14.- El Plan Especifico es el instrumento técnico normativo mediante el cual, el
sector publico o el sector privado, pueden desarrollar en detalle y complementar las
disposiciones del PLAM de Lima en aquellas areas identificadas y delimitadas como Zonas de
Reglamentacion Especial (ZRE).

Articulo 15.- El Plan Especifico debe tener en cuenta los siguientes aspectos:
15.1. La delimitacién y caracteristicas del area.

15.2. Los valores de la tierra urbana y bienes inmuebles.



15.3. Los objetivos del Plan Especifico respecto a:
a. Optimizar el uso del suelo y la propiedad predial.
b. Dotar, ampliar o mejorar la calidad de los espacios y servicios publicos.

15.4. El tipo de intervencion urbana a desarrollarse: habilitacion, renovacion o
reurbanizacion.

15.5. Los programas y proyectos a ejecutarse.

15.6. La propuesta de Zonificacion y Vias, detallando el trazado general y caracteristicas del
espacio publico.

15.7. Las etapas de desarrollo del Plan Especifico, programas de ejecucion y de
financiamiento.

15.8. La localizacion de Equipamientos (educacién, salud, recreacion, administracion).

Articulo 16.- En aquellas areas identificadas y delimitadas en el PLAM de Lima como Zonas
de Reglamentacién Especial (ZRE), aptas para desarrollar Planes Especificos, las personas
naturales o juridicas de derecho privado o publico, incluyendo Municipalidades Distritales y
Entidades del Gobierno Central, podrdn presentar propuestas de Planes Especificos
compatibles con el PLAM de Lima a la Municipalidad Metropolitana para su aprobaciéon por
Ordenanza.

Articulo 17.- El trdmite de aprobacion de un Plan Especifico debe desarrollarse en noventa
(90) dias calendario y cefiirse al procedimiento siguiente:

17.1. La Municipalidad Metropolitana de Lima exhibira la propuesta del Plan Especifico en
sus locales, en las Municipalidades Distritales en donde se ubica el Plan y a través de su
pagina Web, durante sesenta (60) dias calendario.

17.2. La propuesta del Plan Especifico se remitird en consulta a las Municipalidades
Distritales involucradas, asi como, si fuera el caso, al Sector Ministerial que corresponda, para
que dentro del plazo establecido en el Inciso anterior, emitan sus observaciones y
recomendaciones.

17.3. La Municipalidad Metropolitana de Lima, dentro del plazo sefialado, realizara
exposiciones técnicas del contenido del Plan Especifico, convocando a las Municipalidades
Distritales involucradas y a los propietarios y usuarios de los inmuebles localizados dentro del
area delimitada en el Plan Especifico; los que formularan sus observaciones vy
recomendaciones debidamente sustentadas y por escrito, dentro del plazo establecido en el
primer Inciso del presente articulo.

17.4. El equipo técnico responsable de la elaboraciéon del Plan Especifico, en el término de
treinta (30) dias calendario posteriores al plazo establecido en el Inciso 17.1, incluira las
recomendaciones o las desestimara emitiendo pronunciamiento fundamentado.

Articulo 18.- Concluido el procedimiento establecido en el articulo anterior, el Concejo
Metropolitano aprobara el Plan Especifico mediante Ordenanza. EI PLAM de Lima incorporara
los Planes Especificos aprobados, haciendo mencion expresa a su correspondiente
Ordenanza.

CAPITULO IV

DEL PLAN URBANO DISTRITAL



Articulo 19.- El Plan Urbano Distrital es el instrumento técnico normativo mediante el cual
se precisan, desarrollan y aplican las disposiciones del PLAM de Lima a nivel del ambito de un
distrito.

Articulo 20.- El Plan Urbano Distrital debe considerar fundamentalmente los siguientes
aspectos:

20.1. Su propuesta de crecimiento urbano, ya sea en expansion o en densificacion, de
conformidad con los lineamientos del PLAM de Lima.

20.2. La Vialidad vy el transito vehicular local, en estricta sujecion a los lineamientos del
Sistema Vial Metropolitano.

20.3. Los Retiros, Alturas y Areas Libres de las edificaciones, de conformidad con los
patrones de construccion existentes, sus tendencias y los Planos de Zonificacion Distrital que
aprueba la Municipalidad Metropolitana.

20.4. Las disposiciones relativas al ornato y mobiliario urbano.
20.5. La dotacion de estacionamientos en las Zonas Comerciales y Residenciales.
20.6. La identificacion de las areas publicas aptas para la inversion privada.

20.7. La ldentificacion de Zonas de Reglamentacion Especial (ZRE), apropiadas para
desarrollar Planes Especificos; por ejemplo en temas de Restauracion de zonas Historicas y
Monumentales del Distrito; de Renovacién en zonas antiguas, ruinosas y con hacinamiento
poblacional; de Seguridad Fisica en areas de riesgo y vulnerables a catéstrofes y fendmenos
naturales; entre otros.

Articulo 21.- Corresponde a las Municipalidades Distritales formular y aprobar su Plan
Urbano y normativa especifica, en estricta sujecion a los lineamientos de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, del PLAM de Lima, sus Reglamentos y normas conexas.

Articulo 22.- Una vez formulado, el trdmite de aprobacion del Plan Urbano Distrital debe
desarrollarse en noventa (90) dias calendario y cefiirse al procedimiento siguiente:

22.1. La Municipalidad Distrital exhibira la propuesta del Plan en sus locales y a través de su
pagina Web, durante sesenta (60) dias calendario.

22.2. La propuesta del Plan Urbano Distrital, simultdneamente, se remitird para opinion de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, a fin que dentro del plazo establecido en el inciso 22.1
emita sus observaciones y recomendaciones.

22.3. La Municipalidad Distrital, dentro del plazo sefialado y en base a las politicas de
participacion ciudadana, realizard audiencias publicas sobre el contenido del Plan, convocando
a las universidades, organizaciones de la sociedad civil e instituciones representativas del
sector empresarial, profesional y laboral de su jurisdiccion.

22.4. Las personas naturales o juridicas del distrito, dentro del plazo establecido en el Inciso
22.1 del presente articulo, formularan sus observaciones y recomendaciones por escrito,
debidamente sustentadas.

22.5. El Equipo Técnico responsable de la elaboracion del Plan Urbano Distrital, en el
término de los treinta (30) dias calendario posteriores al plazo establecido en el Inciso 22.1,
incluira las recomendaciones o las desestimara emitiendo pronunciamiento fundamentado. La
Municipalidad Distrital se pronunciara especificamente sobre las observaciones vy
recomendaciones que presente oficialmente la Municipalidad Metropolitana de Lima.



22.6. Careceran de valor técnico, legal y administrativo, los Planes Urbanos Distritales que
contravengan las Politicas, Estrategias, Objetivos, Metas y Programas de Desarrollo del PLAM
de Lima, especialmente, los referidos a la Zonificacién General de los Usos del Suelo y el
Sistema Vial Metropolitano de Lima.

Articulo 23.- Concluido el procedimiento establecido en el articulo anterior, el Concejo
Distrital mediante Ordenanza, aprobara el Plan Urbano Distrital, el cual tendra un horizonte de
vigencia de diez (10) afios. La Municipalidad Distrital, en estrecha coordinacion con el Instituto
Metropolitano de Planificacion, es responsable de revitalizar y afirmar anualmente el horizonte
de vigencia de su Plan Distrital.

Articulo 24.- La Municipalidad Metropolitana de Lima, en uso de sus competencias y
funciones especificas exclusivas y metropolitanas especiales establecidas en la Ley Orgéanica
de Municipalidades, procedera a la evaluacion y ratificacion del Plan Urbano Distrital por
Ordenanza Metropolitana, dentro de los treinta (30) dias siguientes.

Articulo 25.- El Concejo Distrital podr& aprobar modificaciones al Plan Urbano Distrital en
un plazo menor al establecido en el articulo anterior:

25.1. Para los casos que alteren los aspectos sefialados en el articulo 20, las
modificaciones se sujetaran al procedimiento sefialado en el articulo 22 de la presente
Ordenanza.

25.2. Para los casos de modificaciones a: (i) la Zonificacion, (ii) la localizacién del Comercio,
Industria, Equipamiento de Educacion, Salud, Administracién y Recreacion vy (iii) la extension y
ubicacién de las Zonas de Reglamentacién Especial, aptas para desarrollar Planes Especificos,
éstas se sujetaran al procedimiento establecido en el Articulo 34 de la presente Ordenanza.

Articulo 26.- Corresponde a las Municipalidades Distritales ejecutar las acciones de
promocion y control dirigidas al cumplimiento del Plan Urbano Distrital.

CAPITULO V
DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 27.- La Zonificacion es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso del
suelo en funcién de las demandas fisicas, econémicas y sociales de la poblacién, permitiendo
la localizacion compatible, equilibrada y armoénica de sus actividades con fines de vivienda,
produccién, comercio, industria, equipamiento, servicios, recreacion, turismo, cultura,
proteccion ambiental y de defensa civil, posibilitando la ejecucién de programas y proyectos de
inversiébn publica y privada en habilitaciones, rehabilitaciones, reurbanizaciones,
remodelaciones, renovaciones y en edificaciones nuevas, restauraciones o de saneamiento en
areas no desarrolladas, incipientes, informales o degradadas, garantizando el uso mas
apropiado, conveniente y oportuno del suelo urbano de la metropoli, incluyendo sus areas
territoriales circundantes.

Articulo 28.- La Zonificacién regula el ejercicio del derecho de uso del suelo de la propiedad
inmueble y se concreta en Planos de Zonificacién Urbana, Reglamento de Zonificacién e indice
de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas. Ninguna norma puede establecer
restricciones al uso de suelo no consideradas en los Planos de Zonificacion.

Las normas de Zonificacibn son técnicamente soélidas, econémicamente viables,
socialmente justas y de consistente vigencia. Son amplias en su contenido y sencillas en su
tipologia. La Zonificacién de Lima tiene como principales objetivos: (i) fortalecer el mercado de
suelos; (i) alentar la inversién inmobiliaria plblica y privada, sea empresarial, comunal o
particular, con normas claras y confiables; (iii) aplicar nuevas tecnologias para una gestion mas
productiva del suelo urbano; (iv) densificar e intensificar el uso del suelo urbano; (v) integrar
con eficiencia las actividades urbanas compatibles; (vi) promover la mas alta calidad del medio



ambiente en el ambito provincial; (vii) desanimar los procesos informales; (viii) simplificar los
procedimientos y eliminar los sobrecostos administrativos; (ix) defender los derechos de la
comunidad urbana y (x) generar una transparente cooperacion entre la poblaciéon y sus
autoridades locales.

Articulo 29.- De acuerdo con las caracteristicas determinadas en los estudios
correspondientes, se consignaran solamente los siguientes tipos de Zonas Generales:

29.1. Residenciales (R); son las areas urbanas destinadas fundamentalmente al uso de
vivienda, pudiendo aceptar ademas otros usos compatibles. Los Esquemas o Planos de
Zonificacion solo consignaran Zonas de Alta Densidad (R-DA), Zonas de Media Densidad (R-
DM), Zonas de Baja Densidad (R-BD), "Zonificacion Residencial de Densidad Muy Baja
(RDMB) y "Zona Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA)" (1)(2)(3)

(1) Categoria incorporada por la Cuarta Disposicion Final de Ordenanza N° 912,
publicada el 03 marzo 2006.

(2) De conformidad con el ultimo parrafo de |la Cuarta Disposiciéon Final de la Ordenanza
N° 912, publicada el 03 marzo 2006, para el caso de Residencial de Densidad Muy Baja
(RDMB), las caracteristicas generales de la Zonificacién son: Vivienda Unifamiliar; Lote
Minimo: 1,000-2,000 m?, Frente Minimo: 20-25 ml.; Altura de Edificacion: 2 pisos; Area
Libre: 60-80%.

(3) De conformidad con la Cuarta Disposicién Final de la Ordenanza N° 920, publicada el
30 marzo 2006, se incorpora en el presenta articulo, la categoria de Zonificacion
Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA) cuyas caracteristicas generales son: Vivienda
Multifamiliar; Lote Minimo 800 m2; Frente Minimo: 18 ml.; Altura de Edificacién: mas de
12 pisos; Area Libre: 40%.

29.2. Industriales (l); son las areas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacion y
funcionamiento de establecimientos de produccion. Los Esquemas o Planos de Zonificacién
s6lo consignaran Zonas de Industria Pesada Basica (I-4), Zonas de Gran Industria (I-3) y Zonas
de Industria Liviana (I-2)

29.3. Comerciales (C); son las &reas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacion
y funcionamiento de establecimientos de compra-venta de productos. Los Esquemas o Planos
de Zonificacion sélo consignaran Zonas de Comercio Metropolitano (CM), Zonas de Comercio
Distrital (CD) y Zonas de Comercio Vecinal (CV).

29.4. Habilitacion Recreacional (HR); son las areas urbanas o extra-urbanas destinadas a
la realizacion de actividades recreativas activas y/o pasivas, tales como Plazas, Parques,
Campos y Centros Deportivos, Juegos Infantiles, etc.

29.5. Otros Usos (OU); son las areas urbanas destinadas a la habilitacién y funcionamiento
de instalaciones para usos especiales no clasificados anteriormente, como centros civicos;
establecimientos administrativos del estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios,
maritimos, aéreos; establecimientos institucionales representativos del sector publico o privado,
nacional o extranjero; establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos; grandes establecimientos
deportivos y espectaculos, estadios, coliseos, zooldgicos; establecimientos de seguridad y de
las fuerzas armadas;

Los Campos y Centros de Educacion Universitaria se calificaran como (OU-EU), los Colegios Secundarios y de Primaria
como (OU-EB) y los Centros Hospitalarios como (OU-H). El resto de establecimientos educativos y
de salud pueden instalarse en las otras Zonas Urbanas, de conformidad con el Reglamento y
el indice Provincial para la Ubicacion de Actividades Urbanas. (1)(2)

(1) De conformidad con la Cuarta Disposicién Final de la Ordenanza N° 912, publicada el
03 marzo 2006, se incorporan las calificaciones: "el Equipamiento Educativo - Colegios




Primario y Secundario (E1l), Equipamiento Educativo - Institutos (E2), Equipamiento
Educativo - Universidades (E3) y Equipamiento Educativo - Escuelas de Post-Grado
(E4)".

(2) De conformidad con la Cuarta Disposicion Final de Ordenanza N° 912, publicada el 03
marzo 2006, se derogan las calificaciones OU-EU y OU-EB del presente articulo.

29.6. Servicios Publicos (SP); son las instalaciones de produccién y/o almacenamiento de
energia eléctrica, gas, telefonia, comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de
aguas servidas.

29.7. Reglamentacion Especial (RE); son las areas urbanas, semi-rusticas o extra-urbanas, con o sin construcciones, que
poseen caracteristicas particulares de orden fisico, ambiental, social o econémico, en las que se pueden aplicar disposiciones
reglamentarias especiales para mantener o mejorar su proceso urbano. En este tipo de zonas, también se incluyen los

programas del Fondo MiVivienda. (*)

(*) Inciso 29.7, sustituido por el Articulo Primero de la Ordenanza N° 719, publicada el 29-
10-2004, cuyo texto es el siguiente.

"Inciso 29.7. Reglamentacion Especial (RE); son las areas urbanas, semirriisticas o
extraurbanas, con o sin construcciones, que poseen caracteristicas particulares de orden fisico,
ambiental, social o economico, en las que se pueden aplicar disposiciones reglamentarias
especiales para mantener o mejorar su proceso urbano:'

29.8. Monumental (M); son las areas urbanas o extra-urbanas, en donde se localizan
construcciones o vestigios que poseen valor cultural, artistico, arquitectdnico o histérico, que es
preciso conservar y restaurar.

29.9. De Reserva Natural (RN); son las areas extra-urbanas o localizadas dentro del radio
urbano, representativas de nuestra naturaleza y que poseen calidad paisajista, como Playas,
Rios, Lagunas, Humedales, Bosques, Cerros.

29.10. Pre Urbanas (PU); son las extensiones inmediatas al radio urbano; en donde, de
conformidad con el Plan Urbano y Esquema de Zonificaciéon, podrian ser habilitadas para
granjas o huertas.

29.11. De Produccion Agricola (AGR); son las extensiones localizadas fuera del radio
urbano, dedicadas a la produccion primaria y que no estan calificadas como urbanas, ni
urbanizables por el PLAM de Lima.

29.12. Mineras (MIN); son las extensiones localizadas fuera del radio urbano, dedicadas a
la extraccion primaria de tierra. El PLAM de Lima, fija la temporalidad de ese uso y su
incorporacion al continuo urbano.

Articulo 30.- La identificacion, calificacion y caracteristicas técnicas para el uso del suelo
segln las distintas Zonas Urbanas, quedan establecidas de acuerdo a los lineamientos
generales contenidos en los siguientes Cuadros:

CUADRO N° 1 : ZONIFICACION RESIDENCIAL (*)

DENSIDAD
ZONIFICACION USOS BRUTA LOTE FRENTE ALTURA AREA LIBRE

y (NETA) NORMATIVO NORMATIVO EDIFICACION (recomendable)
(hab/ha) (m? (m? (rango) *

® * *



Residencial 45-110 (70-

de Unifamiliar  165) 1,000-350 20-15 1-3 pisos 60%-40%
Densidad
Baja
(R-DB) Multifamiliar (660) 200 10 1-4 pisos 40%
Con,.
Resid. (600) 2,500 35 1-5 pisos 50%
Residencial 200-330
de Unifamiliar  (330-500) 90-120-150 06-8 1-3 pisos 30%
Densidad
Media
(R-DM) Multifamiliar (600) 150 8 1-5 pisos 40%
Con,.
Resid. (880) 2,500 35 5 pisos 50%
Residencial
de Multifamiliar 400-1,200 450-800 15-20 5 pisos 35%
Densidad
Alta (880-2,250) 1.5 (a+r)
(R-DA)
Con;. (1,350-
Resid. 2,250) 2,500 35 1.5 (a+r) 50%-60%

(*) Cuadro N° 1 - ZONIFICACION RESIDENCIAL, sustituido por el Articulo Primero de la
Ordenanza N° 719, publicada el 29-10-2004, por el siguiente:

"CUADRO N° 1 : ZONIFICACION RESIDENCIAL

ZONI- Usos DENSIDAD LOTE FRENTE ALTURA AREA
FICA- NETA MINIMO MINIMO DE EDI- LIBRE
CION HAB/HA M2 ML FICA- %
MAXIMA CION
MAXIMA
(PISOS)
R-DB UNIFA- 250 200 10 3 40
MILIAR
MULTI- 660 450 15 4 60
FAMILIAR
R-DM UNIFA- 330-560 90 6 3 30
MILIAR
MULTI- 830 - 1400 150 8 5 30 - 40
FAMILIAR
CONJUNTO 1000 - 1400 800 20 5 50
RESIDENCIAL
R-DA MULTI- 2500 510 17 1.5 (atr) 40

FAMILIAR



CONJUNTO 2500 2500 35 1.5 (a+r) 60
RESIDENCIAL

(*) Para su aplicaciéon en las areas consolidadas de la ciudad, imprescindiblemente se
tendran en cuenta los patrones constructivos predominantes y las tendencias de edificacién
que se registran.

NOTAS: (*)

(i) En las Zonas de Densidad Baja, a propuesta de las Municipalidades Distritales, pueden admitirse densidades menores a
las normadas.

(i) En las Zonas de Densidad Media y algunos sectores de las Zonas de Densidad Alta, a propuesta de la Municipalidad
Distrital, se admite el uso de Industria Elemental y Complementaria, Talleres y actividades no peligrosas, ni molestas para el
uso residencial predominante; aplicandose en esos casos las normas detalladas en el Reglamento de Zonificacion de Lima y
el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas.

(iii) Las Zonas de Densidad Alta, primordialmente se calificaran sobre los predios localizados en los Ejes Viales principales
(Nacionales, Regionales, Expresas, Semi-expresas, Arteriales, Colectoras, Avenidas) de la ciudad Metropolitana.

(iv) En las Zonas de Reglamentacion Especial (ZRE), los Proyectos de Habilitacion Urbana y de Edificacion con fines
residenciales, se sujetaran a las Normas Especificas que son vigentes (por ejemplo Mi Vivienda), o a las normas, que para
tales casos excepcionales, proponga la Municipalidad Distrital.

(v) En todas las Zonas, los proyectos Multifamiliares y de Conjuntos Residenciales, también pueden admitir soluciones tipo:
Quinta; aplicandose en esos casos los Parametros Urbanisticos y Edificatorios especificos y vigentes para este tipo de
proyectos.

(*) NOTAS sustituidos por el Articulo Primero de la Ordenanza N° 719, publicada el 29-10-
2004, cuyo texto es el siguiente.

"NOTAS:

(i) En todas las Zonas Residenciales, a propuesta de las Municipalidades Distritales,
excepcionalmente y considerando las caracteristicas y perfil urbano del Sector, pueden
admitirse densidades menores o0 mayores a las normadas.

(i) En todas las Zonas Residenciales, a propuesta de las Municipalidades Distritales, se
admite el uso de Industria Elemental y Complementaria, Talleres y actividades no peligrosas, ni
molestas para el uso residencial predominante aplicandose en esos casos las normas
detalladas en el Reglamento de Zonificaciéon de Lima y el indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas.

(iv) Los Proyectos de Vivienda destinados a promover el Acceso de la Poblacién a la
Propiedad Privada de la Vivienda, podran edificarse en Zonas Residenciales de Densidad
Media (R-DM) y Residenciales de Densidad Alta (R-DA), de acuerdo a los paradmetros
normativos aprobados para cada distrito.

(v) En todas las Zonas, los proyectos Multifamiliares y de Conjuntos Residenciales, también
admiten soluciones tipo: Quinta y Condominio; aplicandose en esos casos los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios especificos y vigentes para este tipo de proyectos.”

CUADRO N° 2 : ZONIFICACION COMERCIAL

ZONIFICACION NIVEL DE SERVICIO LOTE MINIMO ALTURA DE RESIDENCIAL
(hab) EDIFICACION COMPATIBLE
Zona Comercio De 300,000 Existente / Segun 1.5 (a+r)

Metropolitano a 1'000,000 Proyecto 10 pisos RDA



(CMm) 22 pisos
Zona Comercio De 300,000 Existente / Segun
Inter. y Distrital a 500,000 Proyecto 7 pisos RDA/RDM
(CD)
Zona Comercio De 2,500 Existente / Segun
Vecinal a 7,500 Proyecto 4 pisos RDM
V)
CUADRO N° 3 : ZONIFICACION INDUSTRIAL
ZONIFICACION NIVEL DE LOTE FRENTE ALTURADE AREA uso
SERVICIO MINIMO  MINIMO EDIFICACION LIBRE PERMITIDO
() (mi) oy
Molesta y Segln
Zonade Industria ~ peligrosa Segun proyecto Segun Segun Segun
Pesada-Basica necesidad proyecto proyecto proyecto
(1-4)
Molesta con Seguln
Zona de Gran cierto proyecto Seguln Industria
Industria grado de 2,500 30 proyecto Liviana
(I-3) peligrosidad (hasta 20%)
Seguln
Zonade Industia  NO molesta,  300-1,000 10-20 proyecto Segun Industria
Liviana-Elemental  Ni peligrosa proyecto Elemental
(-2) (hasta 20%)

Articulo 31.- En los Planos de Zonificacion y en las areas de expansion urbana, los
Equipamientos de nivel metropolitano, nivel zonal y nivel distrital para Educacion, Salud,
Administracién, Seguridad, Recreacion y otros Servicios Publicos programados en el PLAM de
Lima y en los Planes Urbanos Distritales, se ubicaran en calidad de Areas de Reserva para
dichos fines. La localizacién de los referidos Equipamientos son definitivas cuando se trate de
terrenos de propiedad estatal y referenciales cuando se trate de terrenos de propiedad privada.
En estos Ultimos casos, los Planes Especificos, Programas y Proyectos de Inversion
estableceran su ubicacion definitiva.

Estas areas se calculan en base a lo establecido en el PLAM de Lima, el Reglamento de
Zonificacién de Lima y, supletoriamente, el Reglamento Nacional de Construcciones.

Articulo 32.- Las Habilitaciones Residenciales de tipo: Recreacional, Club, Temporal,
Vacacional o Semi-rasticas, cuando se incorporen al Area Urbana, se calificardn como Zonas
Residenciales de Baja Densidad (R-BD).

Las areas de expansion urbana para fines residenciales que se incorporen al PLAM de
Lima, se calificaran preferentemente como Zonas Residenciales de Densidad Media (R-DM).

Articulo 33.- En las vias locales, la delimitacion de las Zonas Residenciales (ZR),
preferentemente debe uniformizar ambos frentes de calle.



CAPITULO VI
DE LOS CAMBIOS DE LOS PLANOS DE ZONIFICACION

Articulo 34.- Los procedimientos para los Cambios de la Zonificacién se refieren a dos
procesos de diferentes niveles: (i) El Reajuste Integral de la actual Zonificacién General de
Lima y los Planos de Zonificacion Distrital, y (ii) Los Cambios Especificos de Zonificacion que
tramitan los recurrentes en procesos particulares.

34.1. El REAJUSTE INTEGRAL de la actual Zonificacién de los Usos del Suelo de Lima
Metropolitana, su Reglamento, el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas y
los consecuentes Esquemas o Planos de Zonificacion Distrital, consiste en el proceso técnico
de racionalizar la actual calificacion que presentan estas normas, adecuandola a la realidad
urbanistica, constructiva y funcional que hoy en dia registra la ciudad metropolitana,
incorporando su dinamica y tendencias, asi como, obligatoriamente, la nueva tipologia de
Zonificacién del suelo urbano de Lima que se precisa en la presente Ordenanza.

El Instituto Metropolitano de Planificacion (IMP) de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
es el 6rgano responsable de dirigir el proceso de Reajuste Integral de la Zonificacion de Lima
en un plazo maximo de ciento ochenta (180) dias siguientes a la aprobacién de la presente
Ordenanza, tomando como base el vigente Plano de Zonificacion General de Lima, los Planos
oficiales de Zonificacién Distrital, el Reglamento de Zonificacion, el indice de Usos para la
Ubicacion de las Actividades Urbanas y todas las normas complementarias que se hayan
aprobado en los Ultimos afios.

Este reajuste se realizard simultdneamente para el ambito metropolitano y ambitos
distritales, dentro de una metodologia técnica interactiva entre lo general y lo especifico, segin
el siguiente procedimiento:

34.1.1. Cada Municipalidad Distrital, siguiendo estrictamente los lineamientos que se
establecen en el Capitulo V de este Reglamento, actualizara su respectivo Plano de
Zonificacion Distrital dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la aprobacion de la presente
Ordenanza y lo remitira conjuntamente con su Reglamento y Cuadros como propuesta al IMP
de Lima.

Vencido el plazo sefialado en el punto anterior, el IMP procedera a adecuar y actualizar los
Planos de Zonificacion de los Distritos que no cumplan con la remision de los mismos, los que
seran remitidos posteriormente a las Municipalidades Distritales correspondientes, a fin de
continuar con el procedimiento sefialado en la presente Ordenanza.

34.1.2. Dentro de los treinta (30) dias siguientes, el IMP de Lima revisara la propuesta de Zonificacion Distrital, la
compatibilizara e integrard dentro de la concepcion general de desarrollo de la ciudad metropolitana y la devolvera con las
recomendaciones del caso a la Municipalidad Distrital. En este periodo, el IMP tendra especial consideracion en evaluar la
propuesta de calificacion de las areas urbanas y los ejes viales de trascendencia metropolitana.

34.1.3. Dentro los treinta (30) dias siguientes, la Municipalidad Distrital hara exhibicién publica de la propuesta de
Zonificacion, a fin que los agentes publicos y privados del Distrito involucrados con el desarrollo del mismo, puedan formular
sus observaciones y recomendaciones debidamente sustentadas y por escrito.

34.1.4. La Municipalidad Distrital, en el término de los treinta (30) dias siguientes al plazo anterior, incluird las
recomendaciones o las desestimar4 emitiendo informe fundamentado de cada caso y remitird la propuesta definitiva de
Zonificacion Distrital al IMP.

34.1.5. Concluido el procedimiento anterior, dentro de los treinta (30) dias siguientes, el IMP formulara un Informe Técnico
Definitivo sobre la propuesta de Zonificacion Distrital. (*)

(*) Numerales 34.1.2, 34.1.3, 34.1.4 y 34.1.5, sustituidos por el Articulo Primero de la
Ordenanza N° 719, publicada el 29-10-2004, cuyos textos son los siguientes.




"34.1.2 Dentro de los noventa (90) dias calendarios posteriores a la publicacion de la
presente Ordenanza modificatoria, el IMP compatibilizara e integrara las diversas propuestas
distritales recibidas, elaborando la propuesta de Reajuste Integral del Plano de Zonificacion
General de Lima Metropolitana, asi como el Reglamento de Zonificacion y el indice de Usos
para la Ubicacion de Actividades Urbanas. Dicha Propuesta podré ser presentada por etapas,
asi como por Ejes Viales y Sectores Urbanos de nivel Metropolitano que puedan comprender
uno o mas distritos.

34.1.3 El IMP remitira a cada Municipalidad Distrital, un Plano de la Propuesta de
Zonificacion de Lima Metropolitana que corresponda a su jurisdiccion y entorno colindante, la
cual debera ser exhibida durante los treinta (30) dias calendario siguientes a su recepcion, en
lugares publicos del local municipal y agencias municipales, asi como ser publicada en su
pagina Web; a fin que los propietarios y agentes sociales y econdmicos, publicos o privados,
involucrados en el desarrollo del distrito, puedan formular sus observaciones vy
recomendaciones debidamente sustentadas y por escrito. *

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N2 788, publicada el 24 Junio
2005, se autoriza al Instituto Metropolitano de Planificacion, a fin que en cada caso y
previa evaluacion, pueda ampliar el plazo establecido en el Articulo 34 numeral 34.1.3 de
la Ordenanza N° 620-MML del 4 de abril de 2004 modificada por el Articulo Primero de la
Ordenanza N° 719-MML del 29 de octubre de 2004.

34.1.4 La Municipalidad Distrital, en el término de los quince (15) dias calendario siguientes
al plazo anterior, emitir4 su respectivo Informe de Opinidn, sustentando la inclusién u oposicion
a las observaciones y recomendaciones presentadas por los propietarios y agentes y lo remitira
al IMP. Concluido este plazo, de no recibirse el Informe de Opinidon del distrito, éste se
considerara favorable a la propuesta presentada.

34.1.5 Dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes al plazo anterior, el IMP formulara
un Informe Técnico Definitivo sobre la propuesta de Reajuste Integral del Plano de Zonificacion
General de Lima Metropolitana, el Reglamento de Zonificacién y el indice de Usos de la
Provincia para la Ubicacion de Actividades Urbanas, remitiéndolo a la Comision de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Nomenclatura por etapas, por Ejes Viales o por Sectores Urbanos de nivel
Metropolitano que involucren uno o mas distritos, para su aprobacién por Ordenanza.”

34.1.6. El Esquema o Plano de Zonificacion de cada Distrito se aprobara mediante
Ordenanza del Concejo Metropolitano de Lima.

34.1.7. El Plano de Zonificacion General de Lima, el Reglamento de Zonificacion y el indice
de Usos Provincial para la Ubicacion de Actividades Urbanas, se aprobard mediante
Ordenanza del Concejo Metropolitano de Lima, cuando el IMP considere que el proceso de
compatibilizacion e integracion de la zonificacion distrital-metropolitana, ha logrado un avance
significativamente apropiado para el desarrollo de Lima.

34.2. Los CAMBIOS ESPECIFICOS de los Planos de Zonificacion; se refieren al proceso
técnico de evaluar y declarar procedentes o no, las solicitudes que presentan los propietarios
de inmuebles privados o publicos, para modificar las calificaciones de zonificacion que recaen
sobre sus predios, a fin de lograr mayores rendimientos en la acciéon de urbanizar, construir o
funcionar en la ciudad de Lima.

El procedimiento es atendible, si el pedido del propietario coincide con el objetivo de
desarrollo de la zona y la ciudad.

Este proceso se realizara segun el siguiente procedimiento:

34.2.1. Los Expedientes formulados por los propietarios de predios, por triplicado, se
presentaran directamente a la Direcciéon Municipal de Desarrollo Urbano (DMDU) de la
Municipalidad Metropolitana de Lima.



34.2.2. La DMDU, dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de ingreso del
Expediente, obligatoriamente remitird una (01) copia del mismo al Instituto Metropolitano de
Planificacion y una (01) copia a la Municipalidad Distrital en donde se ubica el predio, a fin que,
dentro de los treinta (30) dias siguientes, emitan Opinidon Técnica sobre el tema de la solicitud.
Transcurrido el plazo sefialado, de no haberse recibido las opiniones solicitadas, se entenderan
como opinion favorable al pedido de Cambio de Zonificacion.

CONCORDANCIA: Decreto de Alcaldia N° 072-2004, Articulo Tercero, numeral 3.1

34.2.3. La Municipalidad Distrital correspondiente, dentro del plazo sefialado en el numeral anterior, solicitara la opinion de
la poblacion vecina involucrada, a través del Formato de Consulta Vecinal que sera aprobado por Decreto de la Alcaldia
Metropolitana y que establecera radios de accién para las consultas vecinales. Transcurrido el plazo sefialado de treinta (30)
dias, si la Municipalidad Distrital no hubiese remitido el resultado de la consulta vecinal, la Municipalidad Metropolitana de Lima

realizara la misma a través de su Oficina de Participacion Vecinal. (*)

CONCORDANCIA: Decreto de Alcaldia N° 072-2004, Articulo Tercero, numeral 3.3

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 738, publicado el 18-12-
2004, se precisa el presente articulo cuyo texto es el siguiente:

"34.2.3.- La Municipalidad Distrital correspondiente dentro del plazo sefialado en el numeral
anterior, solicitara opinion de la poblacion vecina involucrada, a través del Formato de Consulta
Vecinal aprobado por Decreto de Alcaldia N° 072-2004. Transcurrido el plazo sefialado de
treinta (30) dias habiles, si la Municipalidad Distrital no hubiese remitido el resultado de la
consulta vecinal, la Municipalidad Metropolitana de Lima realizard la misma a través de una
publicacion en el Diario Oficial EI Peruano, cuyo costo sera asumido por el administrado. Las
opiniones de los vecinos comprometidos directa o indirectamente, se recepcionaran por la
Mesa de Partes de la Municipalidad Metropolitana de Lima en el plazo de 15 dias posteriores a
la publicacion, el cual se adicionara al plazo total establecido en el inciso 34.2.4".

34.2.4. La DMDU, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la fecha de ingreso
del Expediente a la Municipalidad de Lima y bajo responsabilidad, alcanzara a la Comision
Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura del Concejo Metropolitano, el
Expediente de Cambio Especifico de Zonificacion, adjuntando su propio Informe Técnico,
conjuntamente con los Informes del Instituto Metropolitano de Planificacion y de la
Municipalidad Distrital.

34.2.5. La Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, cuando
la complejidad de la propuesta en estudio lo justifique, podra solicitar Informes adicionales a
otras dependencias municipales, universitarias, gremiales u érganos especializados del Poder
Ejecutivo o del Sector Privado.

34.2.6. En caso que exista interés social o probado interés publico en desarrollar proyectos
de inversion importantes para la ciudad, las propuestas de Cambios Especificos de
Zonificacién también pueden ser promovidas por: (a) la propia Municipalidad Metropolitana de
Lima; (b) las Municipalidades Distritales y (c) los 6rganos del Gobierno Central. En todos estos
casos, se seguira el procedimiento establecido en el inciso 34.2.

34.2.7. El Expediente conteniendo la propuesta de Cambio Especifico de la Zonificacién vigente, se aprobar4 mediante
Ordenanza del Concejo Metropolitano de Lima.(*)

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 738, publicado el 18-12-
2004, se precisa el presente articulo cuyo texto es el siguiente:

"34.2.7.- El Expediente conteniendo la propuesta de Cambio Especifico de la Zonificacion
vigente, se aprobara mediante Ordenanza del Concejo Metropolitano de Lima; entendiéndose
por zonificacién vigente, a los Planos de Zonificacion Distrital, sus Reglamentos e indice de
Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas oficiales a la fecha.” (*)



(*) De conformidad con

la Tercera Disposicion Final de la Ordenanza N° 933, publicada el

05 mayo 2006, se dispone que en el Distrito de Villa El Salvador no son de aplicacion el
presente articulo y el Articulo Primero de la Ordenanza N° 738-MML.

CONCORDANCIAS:

Ordenanza N° 912, Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 920, Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 950, Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1015, Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1017,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1025,

Cuarta Disp. Final

Ordenanza N° 1018,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1044,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1076,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1081,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1082,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1084,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1085,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1086,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1098,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1099,

Tercera Disp. Final

Ordenanza N° 1105,

Tercera.Disp.Final

Ordenanza N° 1146,

N°
N°

Ordenanza
Ordenanza
Tercera Disp. Final

1117,
1144,

Final
Final

Tercera
Tercera

Disp.
Disp.

Articulo 35.- Los procesos de Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo de
Lima Metropolitana y de Cambios Especificos de los Esquemas o Planos de Zonificacion
Distritales, no podran establecer calificaciones menores al tipo de Zona que actualmente tienen
los predios, ni disminuciones al nivel de uso, de conformidad a los pardmetros normativos
establecidos en la presente Ordenanza.

Articulo 36.- Las solicitudes de Cambio Especificos de Zonificacion, deberan adjuntar obligatoriamente los siguientes
documentos: (i)Titulo de propiedad; (ii) Plano de ubicacion y de localizacion; (iii) Plano perimétrico del predio; (iv) Plano de
levantamiento de usos actuales del suelo en la zona en donde se ubica el predio; (v) Fotografias; (vi) Plano de la zonificacion
actual; (vii) Plano de la propuesta de Cambio de Zonificacion; (viii) Memoria descriptiva, sustentando la propuesta de cambio

@]

(*) De conformidad con

el Articulo Primero de la Ordenanza N° 738, publicado el 18-12-

2004, se precisa el presente articulo cuyo texto es el siguiente:



“Articulo 36.- Las solicitudes de Cambio Especificos de Zonificacion, deberan adjuntar
obligatoriamente los siguientes documentos: (i) Titulo de propiedad, de ser persona juridica,
acreditar vigencia de poder de Registros Publicos; (i) Plano de ubicacion y de localizacion,
referido a coordenadas UTM; (iii) Plano perimétrico del predio, referido a coordenadas UTM y
cuadro de datos técnicos; (iv) Plano de levantamiento de usos actuales del suelo en la zona en
donde se ubica el predio, (v) Fotografias; (vi) Plano de la Zonificacién actual donde se grafique
la ubicacion del predio, (vii) Plano de la propuesta de Cambio de Zonificacion, (viii) Memoria
descriptiva, sustentando la propuesta de cambio. Los numerales (ii), (iii), (iv), (vi), (vii) y (viii),
seran suscritos por profesional colegiado Ingeniero o Arquitecto, adjuntando el Certificado de
Habilidad Profesional respectivo; ademas, los Planos deberan ser remitidos en archivos
digitales.”

Articulo 37.- En ninglin caso se aprobaran Cambios Especificos de Zonificaciéon por un solo predio de extensién menor,
sino que estas modificaciones se haran extensivas a todo el frente de la Manzana, los dos frentes de la via, toda la Manzana o

el sector urbano en donde se ubica el inmueble materia de la solicitud. (*)

(*) Articulo sustituido por el Articulo Primero de la Ordenanza N° 719, publicada el 29-10-
2004, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 37.- En ningln caso se aprobaran Cambios Especificos de Zonificacion por un
solo Lote, sino que estas modificaciones se haran extensivas a todo el frente de la manzana,
los dos frentes de la via, toda la manzana o el sector urbano en donde se ubica el inmueble
materia de la solicitud. Constituyen excepcion a lo establecido, los casos de Cambio de
Zonificacion para Usos Especiales (OU), o cuando se trata de Lote Unico localizado dentro de
una Zona de uso compatible.”

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Autorizar al Alcalde Metropolitano de Lima para que, mediante Decreto de
Alcaldia, apruebe el Reglamento sobre Consulta Vecinal para la aplicacion de los
procedimientos de Cambios Especificos del Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo en el
ambito provincial de Lima.

Segunda.- Los propietarios que tengan expedientes en tramite antes de la entrada en
vigencia de la presente Ordenanza, podran acogerse a esta en un plazo de 90 dias, previo
desistimiento ante la Municipalidad Distrital en donde inici6 el tramite.

Tercera.- La aplicacion de las disposiciones establecidas en el Capitulo V de la presente
Ordenanza, regiran a partir de la aprobacion de cada uno de los Esquemas o Planos de
Zonificacién Distrital por parte de la Municipalidad Metropolitana de Lima. El Instituto
Metropolitano de Planificacion tendra en cuenta las particularidades fisico-espaciales de cada
distrito.

Cuarta.- El Instituto Metropolitano de Planificacion de la Municipalidad Metropolitana de
Lima remitira a la Comisién de Desarrollo Urbano Vivienda y Nomenclatura del Concejo
Metropolitano de Lima, en un plazo de 30 dias, los expedientes de Cambio de Zonificacion que
a la fecha tengan un informe técnico formulado.

Quinta.- En caso de existir conflicto normativo entre la presente Ordenanza y cualquier otra
norma de igual o inferior jerarquia, sera de aplicacion la presente Ordenanza para la provincia
de Lima.

Sexta.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del dia siguiente al de su
publicacion en el Diario Oficial El Peruano.

“Sétima.- Las solicitudes de Cambios Especificos de Zonificacion que hayan sido
presentadas por los Recurrentes a las Municipalidades Distritales desde el 1 de enero de 2004
hasta el 3 de abril de 2004 con sujecion a la derogada Ordenanza N° 134-MML, deberan ser



remitidas a la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, con la Opinién Técnica y Consulta Vecinal correspondiente, a fin de continuar el tramite
con adecuacion a la Ordenanza N° 620-MML y de acuerdo a los Planos de Zonificacion
Distritales vigentes.

Octava.- Deroguese la Ordenanza N° 372-MML, publicada en el Diario Oficial El Peruano el
1 de abril de 2002, la cual establece como Zona de Reglamentacion Especial (ZRE), las areas
de terreno seleccionadas para desarrollar Programas destinados a promover el Acceso de la
Poblacion a la Propiedad Privada de la Vivienda.” (*)

(*) Sétima y Octava Disposiciones Transitorias incorporadas por el Articulo Segundo de
la Ordenanza N° 719, publicada el 29-10-2004.

“Novena.- Suspéndase por 90 dias, la aplicacion del procedimiento de Cambios Especificos
de Zonificacion para las solicitudes que ingresen entre el 15 de diciembre del 2004 y el 15 de
marzo del 2005, en tanto se culmine el Proceso de Aprobacion del Reajuste Integral de la
actual Zonificacion General de Lima, debiéndose reiniciar dicho procedimiento el 16 de marzo
del 2005.” (*)

(*) Novena Disposicion Transitoria incorporada por el Articulo Sequndo de la Ordenanza
N° 738, publicado el 18-12-2004

DISPOSICION FINAL

Unica.- Deréguese la Ordenanza N° 134-MML del 19 de diciembre de 1997, norma
Reglamentaria de Actualizacién y Reajuste del Plano de Zonificacion General de Lima
Metropolitana.

POR TANTO:

Mando se registre, publique y cumpla.

En Lima, el primero de abril de dos mil cuatro.
LUIS CASTANEDA LOSSIO

Alcalde



