Sistema Peruano de Informacién Juridica
Aprueban Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo del Cercado de Lima

ORDENANZA N° 893
CONCORDANCIAS(1)
EL TENIENTE ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA
ENCARGADO DE LA ALCALDIA
POR CUANTO:
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA

En Sesion Ordinaria de fecha 20 de diciembre del afno en curso el Dictamen N° 138 de la
Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura; vy,

De conformidad con lo establecido por la Constitucion Politica del Peru y la Ley Organica de
Municipalidades - Ley N° 27972;

Aprobd la siguiente:

ORDENANZA
QUE APRUEBA EL REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
DEL CERCADO DE LIMA

Articulo 1.- Plano de Zonificaciéon de los Usos del Suelo del Cercado de Lima:

Aprobar el Plano de Zonificaciéon de los Usos del Suelo del Cercado de Lima (Plano N° 01),
dentro del cual se inscribe el Centro Histérico de Lima y un sector del distrito del Rimac, el mismo que
forma parte de la presente Ordenanza, como Anexo N° 1. (*)

(*) De conformidad con el Articulo 1 de la Ordenanza N° 1020, publicada el 13 junio 2007, se
aprueban las correcciones graficas, del Plano de Zonificacion del Cercado de Lima vigente,
aprobado mediante la presente Ordenanza N° 893-MML en el sentido senalado en el citado
articulo.

(*) De conformidad con el Articulo 2 de la Ordenanza N° 1020, publicada el 13 junio 2007, se
aprueban las rectificaciones, del Plano de Zonificacién del Cercado de Lima vigente, aprobado
mediante la presente Ordenanza N° 893-MML en el sentido sefalado en el citado articulo.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1156, publicada el 26 julio 2008,
se modifica la presente Ordenanza de conformidad con las precisiones por correcciéon de
graficacion al Plano de Zonificacion (Plano N° 01 - Anexo N° 01) que se detallan en el citado
articulo.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1252, publicada el 18 mayo 2008,
se modifica el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de Lima
(Plano N° 01 - Anexo N° 01) aprobado con la presente Ordenanza, restituyendo la zonificacién
de Comercio Zonal (CZ) a la totalidad del predio localizado en la Av. Venezuela N° 1821-1825
esquina con la Av. Tingo Maria.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1282, publicada el 28 agosto
2009, se modifica el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, provincia y departamento de
Lima (Plano N° 01 - Anexo N° 01) aprobado con la presente Ordenanza, en el sentido de
graficar el Jiron Acomayo, en el tramo Av. Dansey - Av. Colonial.
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(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1307, publicada el 12 noviembre
2009, se modifica el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, provincia y departamento de
Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, de Residencial de Densidad Media (RDM) a
Industria Liviana (12), de los predios de propiedad de la Compaiia Inmobiliaria Santa Teresa
S.A., Empresa Nadlan S.A., Transporte Pereda S.R.L. y José Enrique Araujo Quintana (Papelera
Liz S.A.), ubicados en la Calle Victor Reynel N°s. 181, 187, 277, 295 y la Av. Materiales N° 2198
que forman parte de la Manzana 005 del Sector 08.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1377, publicada el 06 mayo 2010,
se modifica el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de Lima,
aprobado mediante la presente Ordenanza, de conformidad con los cambios de zonificacion
que se detallan en el Articulo citado.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1382, publicada el 21 mayo 2010,
se modifica el Plano de Zonificaciéon del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de Lima,
aprobado mediante la presente Ordenanza, de Residencial de Densidad Alta (RDA) a Comercio
Zonal (CZ), del predio cuya area es de 11,972.54 m2, ubicado en el Jr. Ascope N° 199 esquina
Av. Meiggs y Morales Duarez, de propiedad de la Asociacion de Comerciantes del Centro
Comercial Nuevo Caqueta.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1387, publicada el 05 junio 2010,
se modifica el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima,
aprobado mediante la presente Ordenanza y modificada por Ordenanza N° 1020-MML, de Zona
de Tratamiento Especial (ZTE-2) a Otros Usos (OU), para el predio correspondiente al Antiguo
Real Hospital de San Andrés, ubicado en el Jr. Huallaga N° 824-846.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1438, publicada el 30 septiembre
2010, se rectifica el Plano de Zonificacion del Centro Histérico de Lima, Provincia y
Departamento de Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, de Otros Usos (OU) a Zona
de Tratamiento Especial - 3 (ZTE-3), al terreno ocupado por la Urbanizacién “Los Jardines de
San Francisco”, del Distrito del Rimac, Provincia y Departamento de Lima.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1451, publicada el 11 octubre
2010, se modifica el Plano de Zonificaciéon del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de
Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, para el predio de propiedad de la Empresa
Constructora Premium S.A.C., ubicado en la Av. Venezuela N°. 1829, 1839, 1855, 1816C,
1861B, 1873, 1883, 1861 y Av. Tingo Maria 1040, 1048, 1044, 1058, 1068.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1447, publicada el 19 noviembre
2010, se modifica el Plano de Zonificaciéon del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de
Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, de Vivienda Taller (VT) a Comercio Zonal
(CZ) del predio de propiedad de la Asociacién Campo Ferial La Camita de Gamarra, cuya area
es de 2,425.82 m2, ubicado en el Jr. Antonio Bazo N° 367 y Jr. Gamarra N° 370, en el Cercado
de Lima.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1561, publicada el 05 noviembre
2011, se modifica el Plano de Zonificaciéon del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de
Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, y modificado mediante Ordenanza N°
1020-MML, de Otros Usos (OU) a Residencial Densidad Alta (RDA), para el predio con un area
de terreno de 8,000.00 m2 ubicado en la Av. Tingo Maria Sub-Lote B, de propiedad de la
empresa GERPAL S.A.C.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1571, publicada el 14 diciembre
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2011, se modifica el Plano de Zonificaciéon del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de
Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, de Otros Usos (OU) a Zona de
Reglamentacion Especial (ZRE), denominado Patio Unién, ubicado en el Sub Lote “A” del
Fundo Conde de La Vega, Cercado de Lima, Provincia y Departamento de Lima, aprobandose
su Reglamento e indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, que como Anexos
01 y 02 respectivamente, que forman parte de la citada Ordenanza, los mismos que seran
publicados en la pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima
(www.munlima.gob.pe).

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1598, publicada el 14 abril 2012,
se modifica el Plano de Zonificacién aprobado mediante la presente Ordenanza, de Otros Usos
(OU) a Zona de Tratamiento Especial -2 (ZTE-2), con la aplicaciéon de los criterios de Corredor
de Uso Especializado, con altura de edificacién de 22.00 ml. (8 pisos), para los inmuebles
ubicados frente a la Av. Samuel Alcazar, distrito del Rimac, provincia y departamento de Lima,
con una extensiéon de 21,343.00 m2 y 30,896.45 m2 inscritos en las Partidas Electrénicas del
Registro de la Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° IX Sede Lima N° 12392212 y N°
44038730 respectivamente; asimismo las edificaciones que se construyan en los predios
precitados que colinden con areas histérico monumentales y sus areas de amortiguamiento
respectivos, contaran con retranques sucesivos cada dos pisos a partir del cuarto piso, con la
finalidad de proteger el entorno urbano paisajistico, de conformidad con el Grafico N° 01, que
como Anexo forma parte integrante de la citada Ordenanza, el mismo que sera publicado en la
pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima.(www.munlima.gob.pe).

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1612, publicada el 23 junio 2012,
se modifica el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de Lima,
aprobado mediante la presente Ordenanza, y modificada por Ordenanza N° 1020-MML
publicada el 13 de junio de 2007, de Educacion Basica (E1) a Residencial de Densidad Alta
(RDA), para el predio de propiedad de la Congregacion Religiosas de Maria Inmaculada, cuya
area es 6,666.63 m2, correspondiente a una manzana completa, ubicada en el Jr. Sanchez
Pinillos N° 386, de conformidad con el Grafico N° 01 que como Anexo forma parte integrante de
la citada Ordenanza.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1652, publicada el 12 enero
2013, se dispone la modificacion del Plano de Zonificacién del Cercado de Lima, Provincia y
Departamento de Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, de conformidad con el
Plano N° 01A-2012-MML-CERCADO DE LIMA, que como Anexo 01 forma parte integrante de la
citada Ordenanza.

(*) De conformidad con el Numeral 1.1 del Articulo Primero de la Ordenanza N° 1788, publicada
el 17 mayo 2014, se modifica la zonificacion de Otros Usos (OU) a Zona de Tratamiento
Especial 2 (ZTE 2) a los pedidos que forman parte de la propiedad del Monasterio de Las
Nazarenas, ubicado en la Av. Emancipacion, donde vienen funcionando un total de 9 tiendas y
de Otros Usos (OU) a Zona de Tratamiento Especial 3 (ZTE 3) a los predios ubicados con
frente al Jr. Huancavelica, donde funcionan un total de 5 tiendas.

(*) De conformidad con el Numeral 1.2 del Articulo Primero de la Ordenanza N° 1788, publicada
el 17 mayo 2014, se precisa la zonificacion de Otros Usos (OU)-Mercado La Aurora.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1807, publicada el 18 agosto
2014, se modifica el Plano de Zonificaciéon del Cercado de Lima, Provincia y Departamento de
Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, de Residencial de Densidad Alta (RDA) a
Educacion - E1 para el predio con un area de 6,666.63m2, ubicado en Jr. Sanchez Pinillos N°
382 - 386.
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(*) De conformidad con el Articulo Segundo de la Ordenanza N° 1807, publicada el 18 agosto
2014, se declaran desfavorables las peticiones de cambio de zonificacion, que se indican en el
citado articulo, manteniendo la vigencia del plano de zonificacion de los usos del suelo
correspondiente al Cercado de Lima, aprobado por la presente Ordenanza.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1813, publicada el 27 septiembre
2014, se rectifica el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, aprobado por la presente
Ordenanza, de Zona de Recreacién Publica (ZRP) a Otros Usos (OU), para el predio
correspondiente al Lote 22 de la Mz F-2, ubicado en el Jr. Manuel Alanza N° 2516 de la
Urbanizacion Las Brisas, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima., conforme con
el grafico que como Anexo forma parte integrante de la citada Ordenanza, el que sera
publicado en la pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima (www.munlima.gob.pe)

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1865, publicada el 28 diciembre
2014, se modifica el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, provincia y departamento de
Lima, aprobado mediante la presente Ordenanza, de Otros Usos (OU) a Zona de Tratamiento
Especial (ZTE-2), apara el predio de 463.26 m?, ubicado en el Jr. Caiiete N° 628-630-632. (*)
ERROR MATERIAL RECTIFICADO POR LA ORD. N° 2102(2)

(*) De conformidad con el Articulo Segundo de la Ordenanza N° 1865, publicada el 28 diciembre
2014, se declaran desfavorables las peticiones de cambio de zonificacion, que se indican en el
citado articulo, manteniendo la vigencia del plano de zonificacion de los usos del suelo
correspondiente al Cercado de Lima, aprobado por la presente Ordenanza. (*) ERROR MATERIAL
RECTIFICADO POR LA ORD. N° 2102(3)

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1935, publicada el 24 febrero
2016, se declara desfavorables las peticiones de cambio de zonificacion, que se indican en el
citado articulo, manteniendo la vigencia del plano de zonificacion de los usos del suelo
correspondiente al Cercado de Lima, aprobado por la presente Ordenanza.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 2034, publicada el 06 abril 2017,
se incorpora en la presente Ordenanza, que aprobé el Reajuste Integral de Zonificacion del
Centro Histérico de Lima y Cercado de Lima, la especificacion normativa indicada en el citado
articulo.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 2056, publicada el 24 agosto
2017, se declara desfavorable la peticion de Cambio de Zonificacion, que se indica en el citado
articulo; manteniendo la vigencia del plano de zonificacion de los usos del suelo
correspondiente al Cercado de Lima, aprobado por la presente Ordenanza.

Articulo 2.- Normas de Zonificacion del Cercado de Lima:

Aprobar las Normas de Zonificacion de los Usos del Suelo del Centro Histérico de Lima
(Cuadro N° 01) y del Cercado de Lima (Cuadros N° 02, N° 03 y N° 04), las mismas que forman parte
de la presente Ordenanza como Anexo N° 2.(*)

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 1986, publicada el 31 agosto
2016, se precisa que en los predios colindantes a Monumentos Histéricos y/o Ambientes
Urbanos Monumentales ubicados en el Centro Histérico de Lima, se podra edificar hasta una
altura maxima de 9 mts. de conformidad a lo dispuesto en el Cuadro N° 01 del Anexo 2 que
forma parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del Cercado de
Lima:

Aprobar los indices de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del Centro Histérico y
del Cercado de Lima, los mismos que forman parte de la presente Ordenanza como Anexo N° 3. (¥)
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(*) De conformidad con el Articulo 2 del Decreto de Alcaldia N° 061, publicado el 08 octubre
2006, se modifica los indices de Uso para la Ubicaciéon de Actividades Urbanas del Centro
Histérico y del Cercado de Lima, aprobados con la presente Ordenanza, a fin de determinar la
Ubicaciéon Conforme de la actividad urbana identificada en la codificacién CIIU con el cédigo
0.90.0.0.01 Actv. dilucién, cribado, filtracién y sedimentacién con la zonificacién 12.

(*) De conformidad con el Articulo Segundo del Decreto de Alcaldia N° 040, publicado el 11
mayo 2009, se incorpora al indice de Usos las Actividades Deportivas y otras Actividades de
Esparcimiento.

(*) De conformidad con la Primera Disposicion Complementaria de la Ordenanza N° 1340,
publicada el 14 enero 2010, se incorpora y elimina las codificaciones ClIU del indice de usos
para la ubicacién de actividades urbanas dentro del Centro Histérico y del Cercado de Lima,
las cuales se detallan en el anexo 02 de la citada Ordenanza.

(*) De conformidad con el Articulo 7 de la Ordenanza N° 1608, publicada el 18 junio 2012, se
aprueba la modificatoria del indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas en el
Centro Histoérico y El Cercado de Lima establecido en la presente Ordenanza, tal como figura
consignado en el Anexo N° 01, formando parte integrante de la citada norma.

Articulo 4.- Zona de Recreacién Publica - Area del rio Rimac del Centro Histérico de
Lima:

Disponer que las areas calificadas como Zonas de Recreacion Publica (ZRP), ubicadas en
ambas margenes del rio Rimac, dentro del Centro Histérico de Lima, conforman una unidad
urbano-paisajista y constituyen patrimonio recreativo, cultural y ambiental a ordenarse vy
acondicionarse mediante proyectos especificos, que consideren la consolidacién de malecones,
campos deportivos e infraestructura turistica y cultural.

Articulo 5.- Area preferencial para la inversion en Vivienda

Declarar el Cercado de Lima y en especial, el Centro Histérico de Lima, como area
preferencial para la inversion publica y privada en materia de vivienda, para lo cual, en un plazo de 60
dias, la Gerencia Municipal formulara y presentara al Concejo Metropolitano, una propuesta de
incentivos especiales y facilidades administrativas para lograr dicho objetivo.

Articulo 6.- Opinion del Instituto Nacional de Cultura

Establecer que toda gestion que se realice ante la Municipalidad Metropolitana de Lima, en
materia de obra publica o privada de edificacion o demolicién, que recaiga sobre bienes inmuebles
localizados en el territorio del Cercado de Lima, que hayan sido expresamente declarados
Monumentos Historicos y/o tengan valor monumental y que constituyen Patrimonio Cultural de la
Nacion, se solicite previamente la opinién técnica del Instituto Nacional de Cultura.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.-

Manténgase en vigencia el Capitulo IV de la Ordenanza N° 062-MLM, en lo que corresponde a Alturas
de Edificaciones, hasta la aprobacién del nuevo Plano de Alturas de Edificaciones del Centro Histérico de Lima,
el cual sera elaborado por una Comisién Especial de la Municipalidad Metropolitana de Lima y elevado al
Concejo Metropolitano, por manzanas o ejes viales, para su aprobacién por Ordenanza, en un plazo de 90 dias
habiles a partir de la puesta en vigencia de la presente Ordenanza. (*)

(*) De conformidad con el Articulo Unico de la Ordenanza N° 931, publicada el 26 abril 2006, se
amplia el plazo establecido en la presente disposicion, quedando redactada de la siguiente
manera:

“Primera.- Manténgase en vigencia el Capitulo IV de la Ordenanza N° 062-MML, en lo que
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corresponde a Alturas de Edificaciones, hasta la aprobacién del nuevo Plano de Alturas de
Edificaciones del Centro Histérico y de los Ambientes Urbano Monumentales de Lima; y elevarlo al
Concejo Metropolitano (*) RECTIFICADO POR FE DE ERRATAS(4) , por manzanas o ejes viales, para su
aprobacion por Ordenanza, en un plazo de 90 dias habiles contados a partir de la expediciéon de la
Resolucién de Alcaldia que conforma la mencionada Comision Especial”.

Segunda.-

Conférmese la Comision Especial citada en la disposicion anterior, responsable de formular el
Plano de Alturas de Edificaciones del Centro Histérico de Lima, la cual estara integrada por cinco (5)
Funcionarios Especialistas en el tema: dos (2) Representantes de la Gerencia de Desarrollo Urbano,
uno de los cuales la presidira; un (1) Representante del Instituto Metropolitano de Planificacién, un (1)
Representante de PROLIMA y un (1) Representante del Instituto Nacional de Cultura. El Instituto
Catastral de Lima, dispondra de la Base Cartografica necesaria para el cumplimiento del referido
encargo.

Tercera.-

Dispongase, que la Gerencia de Desarrollo Urbano y la Gerencia de Desarrollo Empresarial
de la Municipalidad Metropolitana de Lima, en un plazo no mayor de 60 dias, formulen las normas
sobre Niveles y Estandares Operacionales que deberan aplicarse en el Cercado de Lima y en
especial en su Centro Histérico, tomando en cuenta las diferentes Zonas e Indices para las
Actividades Urbanas que se aprueban.

Cuarta.-

Dispoéngase, que todos los Organos ejecutivos de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de
la Municipalidad Distrital del Rimac, en su jurisdiccion, ejerzan un estricto control sobre las
actividades constructivas y de funcionamiento en los inmuebles que se edifiquen y se regularicen a
partir de la vigencia de la presente Zonificacion, garantizando en especial la seguridad publica, el
mejoramiento del entorno ambiental y el irrestricto uso publico de los espacios y vias de la ciudad.

Ouinta.-

Dispongase que las actividades urbanas ubicadas en el Centro Histérico de Lima, que no
cumplan con los requisitos y condiciones para su funcionamiento, procedan a su adecuacién a partir
de la puesta en vigencia de la presente Ordenanza, para lo cual, la Municipalidad Metropolitana de
Lima, a través de sus 6rganos competentes, realizara la evaluacion que corresponda y determinara
en cada caso los plazos de adecuacion o de clausura de los establecimientos No-Conforme,
precisando los procedimientos administrativos que convengan, los mismos que seran aprobados por
Decreto de Alcaldia.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.-

Derdguenge los Articulos 8, 14, 15, 16, 30, 32, 33, 39, 40, 43, 44, 61 y la Novena Disposicion
Transitoria, y el Anexo N° 2 referido al indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas de la
Ordenanza N° 201; los Articulos 15, 16, 83, 84, 85 y 86 de la Ordenanza N° 062; los Articulos 76
numeral 2 y 77, y la Primera Disposicion Transitoria de la Ordenanza N° 99-MLM, el Articulo 9 de la
Ordenanza N° 620 modificada por el Articulo Primero de la Ordenanza N° 719, todas emitidas por la
Municipalidad Metropolitana de Lima, en cuanto a los plazos establecidos se refieren, asi como la
Ordenanza N° 226; y toda otra norma y disposicién que se oponga a la presente Ordenanza.

Segunda.-

Garanticese la plena vigencia de la Zonificacién que se aprueba mediante la presente Ordenanza,
disponiéndose que la misma, sélo podra ser modificada a través de Cambios Especificos de Zonificacion que
promueva la inversion publica o privada, debidamente sustentados y declarados de interés local por la
Municipalidad Distrital del Rimac en su jurisdiccion o por la Municipalidad Metropolitana de Lima, los que se
aprobaran siguiendo el procedimiento establecido en la Ordenanza N° 620-MML del 4 de abril de 2004. (*)
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(*) Disposicion sustituida por el Articulo 3 de la Ordenanza N° 1020, publicada el 13 junio 2007,
cuyo texto es el siguiente:

“Garanticese la estabilidad y vigencia del Plano y Normas de Zonificaciéon en el Cercado de
Lima, disponiéndose que los mismos, dentro de dos afos desde la publicacion de la presente
Ordenanza, sean evaluados por la Municipalidad Metropolitana de Lima, pudiendo ser reajustado en
lo pertinente.

Durante dicho periodo, se suspenden los Cambios Especificos de Zonificacion, salvo que
excepcionalmente se presenten iniciativas de inversidbn que se califiquen de interés local o
metropolitano por la Municipalidad Metropolitana de Lima para lo cual se seguira el procedimiento
siguiente:

1 Los interesados presentaran sus iniciativas a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad Metropolitana de Lima.

2 La Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, remitira la
iniciativa presentada a la Comisiéon Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura
para su pronunciamiento sobre la procedencia de declarar dicha iniciativa de interés local o
metropolitano mediante el Acuerdo de Comisién respectivo.

3 De ser declarado de interés local o metropolitano, la Municipalidad Metropolitana de Lima
emitira opinion técnica a través de la Gerencia de Desarrollo Urbano, quien evaluara técnicamente el
comportamiento de la Zonificacion en el area urbana y tomando en cuenta la opinién de los vecinos
directamente afectados (ubicados en ambos frentes de la via donde se localiza la zona materia del
cambio, y opcionalmente en el predio posterior y en las manzanas circundantes) estudiara la
factibilidad de la modificacion de la Zonificacion. Asimismo, emitira opinion a través del Instituto
Metropolitano de Planificaciéon y, de ser el caso, de otros 6rganos especializados en la materia,
elevandolo a la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura de la MML.

4 El Concejo Metropolitano de Lima, de considerarlo conveniente, aprobara el Cambio
Especifico de Zonificacién mediante Ordenanza.

5 En la zona del Centro Histérico correspondiente al Distrito del Rimac, el procedimiento a
seguir sera el establecido en la Ordenanza N° 1015-MML aprobado el 20 de abril de 2007, sobre el
Reajuste Integral de la Zonificacién de los Usos del Suelo de los distritos de San Martin de Porres,
Independencia, Comas, Los Olivos y un sector del distrito del Rimac”

Tercera.-

Facultese al Alcalde Metropolitano, para que a través de Decreto de Alcaldia, a solicitud de la Gerencia
de Desarrollo Empresarial y con la opinién favorable de la Gerencia de Desarrollo Urbano, pueda modificarse el
Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas aprobado como Anexo N° 3 de la presente
Ordenanza. (*)

(*) Disposicion derogada por la Tercera Disposiciéon Final de la Ordenanza N° 1608, publicada
el 18 junio 2012.

POR TANTO:

Mando se registre, publique y cumpla.

En Lima, a los veinte dias del mes de diciembre del afio dos mil cinco.
MARCO ANTONIO PARRA SANCHEZ

Teniente Alcalde de la

Municipalidad Metropolitana de Lima
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Encargado de la Alcaldia

EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA N° 893 de fecha 20 de diciembre de 2005

El articulo 194 de la Constituciéon Politica del Estado, modificada por la Ley de Reforma
Constitucional N° 27680, establece que las Municipalidades Provinciales y Distritales son 6érganos de
gobierno local con autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia.

Que, de acuerdo al articulo 79 numeral 1.1) y 1.2) de la Ley Organica de Municipalidades, Ley
N° 27972, del 26 de mayo de 2003, son funciones exclusivas de las Municipalidades Provinciales en
materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo: Aprobar el Plan de Acondicionamiento
Territorial de nivel provincial, que identifique las areas urbanas y de expansién urbana, asi como las
areas de proteccion o de seguridad por riesgos naturales; las areas agricolas y las areas de
conservacion ambiental y Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el
Esquema de Zonificacion de areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos vy
demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial.

De conformidad con el articulo 161 incisos 1, 2, 6 y 7 de la Ley Organica de Municipalidades,
compete a la Municipalidad Metropolitana de Lima las funciones especiales de: mantener y ampliar la
infraestructura metropolitana, controlar el uso del suelo y determinar las zonas de expansion,
constituir el sistema metropolitano de parques, planificar y definir la red vial metropolitana, promover
la ejecucién de programas de vivienda para familias de bajos recursos, disefar y ejecutar programas
de renovacién urbana, promover servicios en casos de desastres, fomentar la inversion privada en
proyectos de infraestructura metropolitana, coordinar el saneamiento ambiental de la Metrépoli, entre
otras.

Que, mediante Ordenanza N° 620-MML, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 4 de abril
de 2004, se aprobd la Norma Reglamentaria del Proceso de Aprobaciéon del Plan Metropolitano de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Lima, de los Planes Urbanos Distritales y de la
Actualizacion de la Zonificacion de los Usos del Suelo, entendiéndose esta ultima, como el conjunto
de normas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funcién de las demandas fisicas, econdmicas
y sociales de la poblacion, permitiendo la localizacion compatible, equilibrada y armoénica de
actividades con fines de vivienda, produccién, comercio, equipamiento, servicios, recreacion, turismo,
cultura, proteccion ambiental y de defensa civil, posibilitando la ejecuciéon de programas y proyectos
de inversion en habilitaciones, rehabilitaciones, reurbanizaciones, remodelaciones, renovaciones,
restauraciones, edificaciones nuevas, o de saneamiento en areas no desarrolladas, incipientes,
informales o degradadas, garantizando el uso mas apropiado, conveniente y oportuno del suelo
urbano.

La citada Ordenanza, establece como objetivos de la Zonificacién de Lima Metropolitana:
Fortalecer el mercado de suelos y alentar la inversion inmobiliaria, con normas claras y confiables;
Densificar e intensificar el uso del suelo urbano; Integrar con eficiencia las actividades urbanas
compatibles y promover la mas alta calidad del medio ambiente; entre otros.

El Instituto Metropolitano de Planificacion, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ordenanza
N° 620-MML, elaboré las Orientaciones Generales y la Propuesta de Areas de Tratamiento Normativo
para el Cercado de Lima, las que se sustentan en los lineamientos generales de la Ordenanza N°
062-MLM del 15 de julio de 1994, que aprobd el Reglamento de Administracion del Centro Histérico
de Lima, que establecié tres (3) Zonas y Doce (12) Microzonas de Tratamiento Especial, y de la
Ordenanza N° 201-MML, publicada el 12 de abril de 1999, que aprobo el Plan Maestro del Centro de
Lima al afo 2010, que estableci6 22 Zonas de Tratamiento, nueve (9) Corredores de Uso
Especializado y nueve (9) Corredores Turistico Monumentales. Dichas normas tienen por objetivos:
Recuperar la calidad de los espacios publicos y la habitabilidad de sus edificaciones; Racionalizar las
actividades econdmicas; Revitalizar los usos del suelo en las areas degradadas; Consolidar los usos
que marcan el caracter urbano del Centro Histérico; Revertir su proceso de desocupacion; Alentar
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proyectos de destugurizacion; Mantener una volumetria compatible con los Monumentos
Arquitecténicos; Incorporar obra nueva armoénica en el tejido urbano; Rehabilitar la traza urbana;
Alentar las economias locales; Promover proyectos estratégicos en el suelo subutilizado; entre otros.

Sin embargo, el Cercado de Lima, aun con los importantes proyectos y obras que se han
desarrollado en él, sobre todo en su Zona del Centro Histérico, como son la iluminaciéon de sus
Plazas, los nuevos programas de vivienda, la eliminacion del mercadeo ambulatorio, la incorporacién
de nuevas areas verdes y parques, la supresion de marchas politicas, la simplificacion de
procedimientos administrativos, entre otras, se evidencia que los objetivos anteriormente citados no
se lograron, ya que el Centro de Lima todavia presenta situaciones dificiles que amenazan su
patrimonio monumental, como por ejemplo, la critica condicion constructiva de algunas zonas
densamente pobladas en los Barrios Altos, Monserrate, Margenes del rio Rimac con numerosas
casonas antiguas, abandonadas o precarias que colapsan, la escasa inversion privada que acude a la
zona, las tendencias negativas de la poblacion residente, la informalidad para operar y edificar, etc.,
todas las cuales revelan una pérdida continua del valor inmobiliario en el Cercado y limitan su
reactivacioén urbana, economia y social.

En los ultimos afos, se ha verificado que la aplicacion de las normas de Zonificacion en el
Cercado de Lima, incluyendo las especiales que en gran numero se formularon para el Centro
Histérico, no han sido suficientes para orientar la construccion ordenada de locales comerciales, de
servicios o residenciales, asi como para alentar el funcionamiento apropiado de actividades
econdmicas, sociales e institucionales, ya que se comprueba que aun prevalecen usos no conformes
y actividades sin licencia y en general, existe un preocupante desacuerdo entre lo establecido
oficialmente y la realidad, resultando por tanto indispensable cambiar los citados instrumentos
normativos.

Que, por ello, es necesario racionalizar y simplificar esas normas, incorporando la dinamica,
tendencias y caracteristicas especiales que hoy en dia registra el Centro Histérico, al contexto
urbanistico, constructivo y funcional del Cercado de Lima, con sus edificios institucionales de nivel
nacional, monumentos, palacios, iglesias, conventos; asi como sus muy diversos usos que registran,
como hoteles, supermercados, mercados tradicionales, galerias comerciales, centros comerciales
como Las Malvinas, Mesa Redonda, Barrio Chino, el area industrial Lima-Callao, cementerios,
antiguos y nuevos conjuntos vecinales, asentamientos informales, solares, envejecidas y recientes
edificaciones, plazas, parques, paseos, jirones, rio, puentes, estaciones de tren, ferrovias, vias
expresas y nacionales, entre otras importantes infraestructuras.

El Reajuste Integral de Zonificacion del Cercado de Lima, en la Zona del Centro Historico de
Lima establece sélo tres (3) grandes Zonas Especiales de Usos del Suelo, en las cuales se
reconocen perfiles urbanos y viales formados a través del tiempo, asi como vocaciones de uso
diferenciadas segun su potencialidad funcional, espacial y compromiso monumental y, en donde, las
actuaciones deben orientarse fundamentalmente a la plena recuperacion de sus condiciones urbanas,
constructivas y operativas.

La nueva Zonificacién del Cercado de Lima presentado por el Instituto Metropolitano de
Planificacion, ha sido coordinada con el Programa de Recuperacion del Centro Histérico de Lima, la
Gerencia de Desarrollo Urbano y la Gerencia de Desarrollo Empresarial de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y, en cumplimiento de los plazos establecidos por la Ordenanza N° 719-MML,
ha sido exhibida en la pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima, asi como en sus locales
institucionales, facilitando el acceso de los propietarios y agentes sociales y econdmicos, publicos o
privados, y de los vecinos en general de la jurisdiccion del Cercado de Lima y del distrito del Rimac,
recogiéndose sus observaciones y recomendaciones a través de la Oficina General de Participacion
Vecinal y de las Casas Vecinales.

De acuerdo a lo establecido en la Ley N° 28296 - Ley General del Patrimonio Cultural de la
Nacion, se hizo de conocimiento al Instituto Nacional de Cultura la presente Ordenanza, a efectos que
dicha Institucion emita su opinién técnica, la cual, entre otros, a través del Oficio N°
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1615-INC-2005/DN del 19 de diciembre de 2005, nos hace conocer su preocupacion respecto a que
no se estan tomando en consideracién los fundamentos, condicionantes, restricciones y el plan de
manejo del Centro Histérico de Lima, asi como, no se contemplan las medidas de control y de
proteccion del Centro Histdrico, que sirvieron de base para su declaracion como Patrimonio Cultural
de la Humanidad por la UNESCO.

Es necesario precisar, que esta Ordenanza considerando la actual situacion del Cercado y
del Centro Histérico de Lima en especial, sélo se orienta a recalificar la Zonificaciéon de los usos del
suelo en la jurisdiccién, actualizando algunas normas reglamentarias y sincerando el indice de Usos
para la Ubicaciéon de Actividades Urbanas, sin modificar ni derogar los lineamientos, las acciones de
control y de proteccidon que sirvieron de base para aprobar el Plan Maestro del Centro Histérico de
Lima y la declaracion de una parte de él como Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO;
y por ello, entre otras, es necesario regular el funcionamiento de los centros y galerias comerciales,
las playas de estacionamiento y centros de educacion existentes y nuevos, ampliar las areas y zonas
ecopaisajistas, en especial del rio Rimac, ratificandose la prohibicién de instalar terminales terrestres
para pasajeros y de carga, asi como la instalacion de fabricas de funcionamiento peligroso para el
entorno urbano.

La Municipalidad Metropolitana de Lima y la Municipalidad Distrital del Rimac, en tal objetivo,
se deben comprometer a reforzar sus acciones de control urbano, constructivo y funcional en toda la
zona del Centro Histdrico, de tal manera, de lograr un respeto irrestricto a la nueva calificacion de los
usos del suelo, en sus diferentes niveles y estandares operacionales, privilegiando el uso social en
condiciones eficientes y de maxima valoracién de los espacios publicos.

Enlace Web: Anexos (PDF) (*)
(*) RECTIFICADO POR DE ERRATAS(5)

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 896, publicada el 18 enero 2006,
se sustituye el Articulo 6 y el numeral c.) de las Notas Complementarias del Anexo N° 2 de la
presente Ordenanza, los cuales quedaran redactados de la manera sefalada en el citado
articulo.

(*) De conformidad con el Articulo Segundo de la Ordenanza N° 896, publicada el 18 enero
2006, se deja sin efecto el numeral d.) de las Notas Complementarias del Anexo N° 2, de la
presente Ordenanza, que aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacién de los Usos del Suelo
del Cercado de Lima.

(*) De conformidad con el Articulo Tercero de la Ordenanza N° 896, publicada el 18 enero 2006,
se incorpora en el Cuadro de Claves del indice de Usos para la ubicacién de Actividades
Urbanas del Centro Histoérico y Cercado de Lima, el recuadro sombreado como Uso No
Conforme.

(*) De conformidad con el Articulo Cuarto de la Ordenanza N° 896, publicada el 18 enero 2006,
se rectificar el Anexo N° 3 de la presente Ordenanza, correspondiente al indice de Usos para la
Ubicacion de Actividades Urbanas, en lo que corresponde al sombreado (Uso No Conforme)
de los numerales de las columnas de codificaciéon ClIU indicados en el citado articulo.

(*) De conformidad con el Articulo Primero de la Ordenanza N° 929, publicada el 08 abril 2006,
se aprueba la Correccion Grafica en el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo del
Cercado de Lima, que como Anexo N° 1 fue aprobado con la presente Ordenanza, a efectos de
calificar al terreno ubicado con frente a la Av. Inca Garcilaso de la Vega, cuadra 15 del Cercado
de Lima, como Zona de Recreaciéon Publica (ZRP).

(*) De conformidad con el Articulo 1 del Decreto de Alcaldia N° 061, publicado el 08 octubre
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2006, se incorpora al Anexo N° 3 correspondiente a los indices de Uso para la Ubicacién de
Actividades Urbanas del Centro Historico y del Cercado de Lima, de la presente Ordenanza, la
actividad urbana de Establecimiento de Venta al Publico de Gas Natural Vehicular (GNV) que
corresponde al Rubro de VENTA AL POR MENOR DE COMBUSTIBLES PARA AUTOMOVILES
de acuerdo a la codificaciéon ClIU seiialada en el citado articulo.

(*) De conformidad con el Articulo Primero del Decreto de Alcaldia N° 076, publicado el 14
diciembre 2006, se aprueba mediante el citado Decreto de Alcaldia la incorporaciéon de las
nuevas actividades econémicas y la modificatoria al Anexo 3 de la presente Ordenanza, y
otérguese conformidad en las zonas de RDM, RDA\VT,CV,CZ,CM,I-1,1-2,Z2TE-1,ZTE-2,ZTE-3,
segun corresponda, con las claves otorgadas, a las actividades econémicas que se consignan
en el anexo 01, el mismo que forma parte integrante del citado Decreto.

(*) De conformidad con el Articulo Unico de la Ordenanza N° 1000, publicada el 23 febrero 2007,
se incorpora en el Cuadro N° 2 del Anexo N° 2 de la presente Ordenanza, que aprobé el
Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo del Cercado de Lima, el texto que
forma parte de la citada Ordenanza.

(*) De conformidad con el Articulo Unico de la Ordenanza N° 1229, publicada el 26 marzo 2009,
se modifica el Cuadro N° 02 del Anexo N° 2 de la presente Ordenanza, que aprobé el Reajuste
Integral de la Zonificacién de los Usos del Suelo del Cercado de Lima, publicada en el Diario
Oficial El Peruano con fecha 27 de diciembre del 2005, reduciendo los parametros de
estacionamiento vehicular a uno (01) por cada tres (03) viviendas en Zonas Residenciales de
Densidad Media (RDM) y Residenciales de Densidad Alta (RDA) para las Edificaciones y
Conjuntos Residenciales; asi como modificar las Especificaciones Normativas, en el sentido
de eliminar el numeral 2.1 e incorporar los numerales 2.6 y 2.7, tal como se detalla en el Anexo
que forma parte integrante de la citada Ordenanza.
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Notas finales

1 (Ventana-emergente - Popup)
CONCORDANCIAS A LA ORDENANZA N° 893

A. de Concejo N° 148 (Disponen que expedientes en proceso relacionados a los Cambios
Especificos de Zonificacion del cercado de Lima,

Santiago de Surco y Miraflores, sean remitidos a la Comisién Metropolitana de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Nomenclatura, para ser resueltas

en base a la Nueva Zonificacion de los Usos del Suelo)

Ordenanza N° 946, Art. 3, ult. parrafo

Ordenanza N° 1861 (Establecen y regulan instrumentos técnicos y normativos para la
recuperacion urbana de la Zona de Reglamentacion Especial - ZRE “Zona de Manzanilla”)

2 (Ventana-emergente - Popup)

ORDENANZA N° 2102
Fecha de Publicacion: 30-05-2018

Articulo Unico.- Rectificar el error material incurrido en el articulo segundo de la Ordenanza
N° 1865-MML, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 28 de diciembre de 2014, ratificandose en
todos los demas extremos el contenido de la citada Ordenanza, debiendo entenderse:

Donde dice:

Articulo Primero.- Modificar el Plano de Zonificacidon del Cercado de Lima, provincia y
departamento de Lima, aprobado mediante Ordenanza N° 893-MML, publicada en el diario oficial El
Peruano el 27 de diciembre de 2005, de Residencial de Densidad Alta (RDA) a Educacion - E1 para
el predio con un area de 6,666.63m2, ubicado en el Jr. Sdnchez Pinillos N° 382-386.

Debe decir:
Articulo Primero.- Modificar el Plano de Zonificacion del Cercado de Lima, provincia 'y
departamento de Lima, aprobado mediante Ordenanza 893-MML, publicada en El Peruano el 27 de

diciembre de 2005, de Otros Usos (OU) a Zona de Tratamiento Especial (ZTE-2), apara el predio de
463.26 m?, ubicado en el Jr. Cafiete N° 628-630-632.

3 (Ventana-emergente - Popup)

ORDENANZA N° 2102

Fecha de Publicacion: 30-05-2018

Articulo Unico.- Rectificar el error material incurrido en el articulo segundo de la Ordenanza
N° 1865-MML, publicado en el Diario Oficial EI Peruano el 28 de diciembre de 2014, ratificandose en
todos los demas extremos el contenido de la citada Ordenanza, debiendo entenderse:

Donde dice:

Articulo Segundo.- Declarar desfavorables las peticiones de cambio de zonificacion, que a
continuacion se indican, manteniendo la vigencia del plano de zonificacion de los usos del suelo

correspondiente al Cercado de Lima, aprobado por Ordenanza N° 893-MML, publicada el 27 de junio
de 2005 y modificatorias.
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N° | EXPEDIENTE N° SOLICITANTE

1 180947-13 Teres_a Enriqgeta, Mgura B_etania, Silvia G|:acinda,
Amelia Del Pilar y Luis Enrique Pachas Aguero.

2 182507-13 Asociacion educativa Prisma.

3 156230-13 Nakamura Consultores S.A.C
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Debe decir:

Articulo Segundo.- Declarar desfavorables las peticiones de cambio de zonificacién, que a
continuacion se indican, manteniendo la vigencia del plano de zonificacion de los usos del suelo
correspondiente al Cercado de Lima, aprobado por Ordenanza N° 893-MML, publicada el 27 de junio
de 2005 y modificatorias.

N° | EXPEDIENTE N° SOLICITANTE DIRECCION
1 58675-14 Asociacion de Propietarios del | Jr. Pachitea N° 372-374 y Jr.
Mercado Guadalupe. Azangaro N° 1018.

Av. Oscar Benavides N° 379

2 72271-12 Antonio Solier Polanca. (Unidad Vecinal Alexander)

4 (Ventana-emergente - Popup)
FE DE ERRATAS

Fecha de publicacion: 04-05-2006

EN EL ARTICULO UNICO

DICE:

Quedando redactada de la siguiente manera:

“Primera.- Manténgase en vigencia el Capitulo IV de la Ordenanza N° 062-MLM, en lo que
corresponde a Alturas de Edificaciones, hasta la aprobacion del nuevo Plano de Alturas de
Edificaciones del Centro Histérico de Lima y elevado al Concejo Metropolitano, por manzanas o ejes

viales, para su aprobacion por Ordenanza, en un plazo de 90 dias habiles contados a partir de la
expedicion de la Resolucion de Alcaldia que conforma la mencionada Comisiéon Especial”.

DEBE DECIR:
Quedando redactada de la siguiente manera:

“Primera.- Manténgase en vigencia el Capitulo IV de la Ordenanza N° 062-MML, en lo que
corresponde a Alturas de Edificaciones, hasta la aprobacién del nuevo Plano de Alturas de
Edificaciones del Centro Histérico y de los Ambientes Urbano Monumentales de Lima; y elevarlo al
Concejo Metropolitano, por manzanas o ejes viales, para su aprobacion por Ordenanza, en un plazo
de 90 dias habiles contados a partir de la expedicion de la Resolucion de Alcaldia que conforma la
mencionada Comisién Especial’.

5 (Ventana-emergente - Popup)
FE DE ERRATAS

Fecha de publicacion: 01-01-2006

- En el Anexo N° 2: Cuadro N° 01, octava columna referida a Estacionamiento, primer parrafo,
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inciso a):
DICE:
Incremento de estacionamiento no exigible en remodelaciones de
DEBE DECIR:
Incremento de estacionamiento no exigible en remodelaciones de edificaciones existentes.
- En el Anexo N° 2: Cuadro N° 2, Especificaciones Normativas, punto 1.b):
DICE:
Podra construir hasta una altura de 4 pisos si se destina toda la edificacién a uso residencial.
DEBE DECIR:

Podra construir hasta una altura de 5 pisos si se destina toda la edificacion a uso residencial.
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ANEXO N? 2

CUADRO N?(1:
NORMAS DE ZONIFICACIGN DE LOS USOS DEL SUELO DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA
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ESPECIFICACIONES NORMATIVAS 4
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Las Alturas de Edificacion indicadas, corresponden a las aprobadas mediante la Ordenanza N° 062-MML. con excepcion del numeral «d». Eslas seran vigentes hasla que se
apeueben las nusvas Alturas de Edilicacion que dabarén ser elaboradas por la Comisidn Especial a que se refiere 12 Segunds Disposician Transloria de b presents Ordenanza
La Compalibilidad de ks Usos del Sualo del Centro Histdrico de Lima estd eslablacida en el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas def Centro Historica y Cercado
da Lima, que se aprueben en el Ariculo 3 de la presente Ordenanza.

CUADROQ N 02:
NORMAS DE ZONIFICACION RESIDENCIAL DEL CERCADO DE LIMA

i el '
Vivienda Unifamiliar 30% 1 cada viv
150 8 4 :u'}: g i-cada 2 wiv 3
150 ] 5(a) 4% 1 cada 2 viv
Vivienda Multitamiliar
200 10 5 4% 1 cada 2 viv
200 10 6 (a) 40% 1 cada 2 viv
Vivienda-Taller 180 ] aib) 35% 1 cada viv
Conjunto Residencial 1600 T 50% 1 cada viv
Vivienda Multitamiliar 300 10 7 40% 1 cada viv
300 10 1.5 (a+r} (g} 50% 1 cada viv
Canjunto Residencial 2500 1.5 {asr) B0% 1 cada viv
ESPECIFICACIONES NORMATIVAS
1- A

lturag de Edificacign
(a) Frente a Parques y Avenidas con ancho mayer de 20 mis.

(b} Podré construir hasta una allura de 4 pisos si se destina toda la ediicacion a uso residencial
(¢} Frente 3 Avenidas con ancho mayor de 25 mis.
{d) En el sector comprandido enlre las Avs Meigas, Allonse Ugarte, Morales Duarez y el limite con el Callao, se permiticd una atlura maxima de 3 pisos

Q

2.1, S& considera un drea minima de 75 m2 para deparamenies de 3 dormitorios. Se podrdn incluir departamentos de 2 y 1 dormitorio con dreas y én porcentajes a definic por

la Gerencia de Desarrollo Urbano, Se cortard como dormitoria tode ambiente cuyas dimensicnes permitan dicho usa,

2.2, En las zonas ROM se podrd construir vivienda unitamiliar en cualquier lole superior a 80 m2
2.3, La cadticacién Vivienda Taller (VT) se aplicard a aquelias areas actualments calificadas como 11-R, Esta calilicacion permite el uso de Vivienda y  Talleras como aclividad

complementaria a la vivienda, segin el Indica de Usos y fos Niveles Operacionales.

En zona de Vivienda Taller se permilicd hasta una altwra de 5 pisos si sa destina toda la edificacién a uso resitiencial

En asta zona se parmitind la parmanencia de aquafios establecimientos exchesh nfe indusliales que acluaimanie existen, los cuales debesdn adecuarse a fas conditiones
de funcionamiento yiplazos que se definan para tal efeclo. No s permitirdn nueves establecimientos indusiriales en las Zonas de Vivienda Tader (VT)

2.4, En las Zonas RDM y RDA se permilind &l funcionamiento de oficinas administralivas y comerciales a pueria cerrada en viviendas undamiliares eyistentes.
2.5, Se permilirdn aclividades comerciales manores en |les &n esquing hasta un maximo de 80 m2 .
2.6. La compatibitidad de Usos del Suelo residencial con ofras zonas, estd establecida en el Indica de Usos para la Libisaciin de Actividades Urbanas comespondiente al Cenlre

Historico y Cercado de Lima
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Sistema Peruano de Informacién Juridica

CUADRON203:
NORMAS DE ZONIFICACION COMERCIAL DEL CERCADO DE LIMA

Comaercio Metropolitano 1.5 {a=+r} RDA Existenta o Mo exigible para uso 1 cada 50 m2
Segin Proyects comercil |
Los pisos desfnados a  —
Comercio Zonal 1.5 {a+r) ADA - RDM Exiglente vivienda dejaran el drea 1 cada 50 m2
SegunProyecta libre gue se requiers
seqgin gl uso residencial
Comercio Vecinal 5 pisos  (a) ROM Existente o compatibie 1 cada 50 m2
Seqin Proyecto

ESPECIFICACIONES NOBMATIVAS . ;

{2) Se parmitird hasta 7 pisos de allura en ktes mayores de 200 m2 ubicados frante @ Avenidas con ancho mayor a 25 ml, si se combing con &l uso residencial. No serd obligatorio el
uso comercial,

{b) Se parmilica ulilizas hasla el 100% de! area de los lotes comerciales para uso residencial

{e) EI requerimianto de estacicnamienio para ios usos especiales que se seilalan a confinuacitn, se regird por Io siquiente:

Supermercadns Uno cada 100 m? de drea de vanla
Tiendas da autoservicio Uno cada 100 m? de drea de venla
Mercados Une ceda 25 puestos

Cines, teatros y locales Uno catla 20 butacas

de especiacules

Locales cullurales clubs Uno cada 75 m? de srea lechada
MSAUCIoRES ¥ smilares

Locales de Cullo Ung cada 30 m?# de drea de culto

CUADRO Neo4:
NORMAS DE ZONIFICACION INDUSTRIAL DEL CERCADO DE LIMA
T S B e
: e ..::ig%ﬁ M =
Gran Industria sequn proyecto y i hasta 20% da 12
y segln enfomo . hasta 10% de 11
Sagin actividades
Industria Liviana 1000 m2 20m seqUn proyects y especificasy hasta 20% de 11
segln antormo consideracionss
ambigntales
industria Elemental 300 m2 10m segin proyeclo y seqin proyecto
seqln entorno

ESPECIFICACIONES NORMATIVAS
{2) En 12 20na Industrial dal Cercado Oesle da Lima no se permiticd la lncalizacion del uso residencial, incluido programas Mi Vivienda.

{b) 58 considerard eslacicnamiantos a razen de un espadio por cada § personas empleadas.

INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS DEL CEN'IR.O HISTORICO Y CERCADO DE LIMA

CLAVES

Upicacién Confiorma
Frante & Wias Exprasas. Areriales. Colecioras o Avenidas.
Actwidad a desarofarse a nivel aflesanal, con un maximo de 3 personas ocupadas

Adlividadas reslingidas sido para oficinas comerciales y adminisfrafivas, no s& permilan la venla ni almacenamianty de marcaderias.

7586

[§] Los Establecimeentos Comarciales existentes a la fecha en & Centro Histdrico de Lima. o que hayan iniciado tramite para su aprobacidn, lienen Uso
Conlorme, Su aprobacijn y funcionamienlo se cedird a lo establecido a fa normatividad vigenie.

NOTAS COMPLEMENTARIAS |

&, En Zonas Residenciates RDA y AOM, las actividades urb: fial como compaiibles en el indice de Usos. podrdn desarrallarse como complemento de la
actividad residencial.

b, En Zenas Aesidenciales RDA ubicadas con frente a Avenidas, las viviendas unifamiliares existentes podran destinar |2 iofatidad del fote a la localizacidn de
aclividades urbanas. sin exigencia del uso residencial

€. EnZonas RDA y ROM ubicadas con frente a avenidas, se permitirdn actividades urbanas en el primer piso da edificios multifamiliares, siempre y cuando éslos cuenlen
con ambrentes il especialmente disefiados para tal fin y tengan acceso independients desde fa calle.

d. Mo ge pérmied |a localzason de acstividades wibanas en deparlamentos ubicados en edificios multifamiiiares

Lima, Diciembre de 2005
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